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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j.t. Dz. U z 2012r.poz. 647, z p6zn. zm./.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony S$rodowiska
/jt.z 2013r, Dz. U. poz. 1232, z pézn. zm. /.

e  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2002r, w sprawie
opracowan ekofizjograficznych /Dz.U. Nr 155 poz. 1298/.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko /j.t. z 2013r, Dz.
U. poz. 1235, z pézn. zm./.

. Inwentaryzacja terenu objetego opracowaniem.

e Analiza dostepnych materiatéw archiwalnych, map, literatury, danych
statystycznych, wynikow badan monitoringowych.

1.2. Cel opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, to dokumentacja sporzadzona na
potrzeby opracowania Jedenastej Zmiany Studium Uwarunkowan
i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok oraz Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,CZERTEZ - 1/2013” dla zagospodarowania
terenéw rolnych na potrzeby budowy obiektéw ustugowych wraz z obiektami
i urzadzeniami technicznymi towarzyszacymi, teren6w potozonych w gminie Sanok,
charakteryzujagca poszczegdélne elementy przyrodnicze opracowania zmiany
studium oraz planu miejscowego iich wzajemnego powigzania.

Celem opracowania ekofizjografii podstawowej, jest dokonanie analizy
terenu objetego projektem zmiany studium oraz projektem planu miejscowego pod
katem  dostosowania planowanej funkcji, struktury i intensywnoSci
zagospodarowania przestrzennego, do istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych.

Analiza winna zapewnia¢ trwato$¢ podstawowych proceséw przyrodniczych,
warunki odnawialnosci zasobow przyrodniczych, o ile jest to mozliwe w obszarze
opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie.

W oparciu o istniejgce uwarunkowania oraz planowang nowg funkcje terenu,
ekofizjografia winna wskazywa¢ na rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace
zagrozenia i negatywny wptyw na srodowisko w obszarze opracowania.
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1.3. Zakres opracowania

Stosownie do obowigzujacych przepiséw prawa, ekofizjografia podstawowa
winna by¢ opracowana na podstawie:

e  wynikéw badan i pomiaréw terenowych,

e analizy archiwalnych materiatow kartograficznych, planistycznych,
inwentaryzacyjnych i studialnych, w szczegélno$ci dokumentacji
hydrologicznych i dokumentacji geologiczno - inzynierskich,

e dokumentacji geologicznych zt6z kopalin,

dokumentéw planistycznych opracowanych na podstawie Prawa
wodnego, Prawa geologicznego i gérniczego, map glebowo - rolnych,
plan6éw urzadzania lasow,

planéw rezerwatéw przyrody,

planéw parkéw narodowych i krajobrazowych,

dokumentacji ré6znych form ochrony przyrody,

dokumentacji uzdrowisk,

rejestru zabytkéw, ewidencji débr kultury i innych materiatow
dokumentujacych obiekty kulturowe i stanowiska archeologiczne.

Do opracowania niniejszej ekofizjografii analiza objeto tylko te materiaty
archiwalne, ktore byly wiasciwe i charakterystyczne dla przedmiotowego obszaru.
Zakres opracowania dostosowany zostat do rodzaju i przedmiotu projektu planu
miejscowego oraz specyfiki Srodowiska naturalnego terenu objetego
opracowaniem oraz terenéw sgsiednich.

Ekofizjografia sktada sie z:
e  cze$ci opisowej,
e  graficznej,
e dokumentacji fotograficzne;j.

Czes¢ opisowa zawiera informacje na temat charakterystycznych elementéw
Srodowiska przyrodniczego, warunkéw gruntowo - wodnych, rzeZzby terenu,
warunkoéw geologicznych, klimatu lokalnego oraz innych elementéw istotnych dla
oceny stanu jako$ci srodowiska.

CzeS¢ opisowa zawiera wnioski wynikajace z dokonanej analizy, ktore winny
by¢ brane pod uwage, przy podejmowaniu decyzji, w sprawie opracowania projektu
planu, czy tez odstgpienia od tegoz opracowania.

CzeSC opisowa zawiera ocene odpornosci S$Srodowiska na degradacje
oraz zdolno$¢ do regeneracji. Zawiera réwniez ocene stanu ochrony i uzytkowania
zasobow przyrodniczych, w tym roznorodnos$ci biologicznej, ocene stanu
zachowania waloréw krajobrazowych, ocene zgodnosci dotychczasowego
uzytkowania i zagospodarowania obszaru.
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Czesc¢ graficzna zostata opracowana na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
czyli mapie dostepnej w Powiatowym OSrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Sanoku. Cze$¢ graficzna zawiera uwarunkowania
ekofizjograficzne przedmiotowego terenu uwzgledniajgc specyfike Srodowiska
i problematyke.

2. ROZPOZNANIE 1 CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

2.1. Polozenie = geograficzne i  budowa
geologiczna terenu

Teren objety opracowaniem potozony jest (£rodlo: htips://maps.google.com/)
w potudniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa -+ " =g <= NG
podkarpackiego, w powiecie sanockim. Obszar ten
obejmuje tereny gruntdw rolnych nastepujacych "= T = e S
klas bonitacyjnych: RIIlb i RIVa. Nalezy zatem & . .= = 000 .
przeprowadzi¢ procedure zmiany przeznaczenia .. .. . g iy e
gruntow rolnych klasy IlIb na cele nierolnicze ;-
w trybie opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, o ktérym . -
mowa w ustawie 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obszarze objetym opracowaniem nie funkcjonujg Zzadne formy ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody.

W stanie istniejgcym w granicach objetych opracowaniem, nie funkcjonuja
obiekty czy urzadzenia lub instalacje, zaliczone do wymagajacych przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko, w tym wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko lub dla ktérych moze by¢ wymagany raport,
w rozumieniu przepisOw prawnych.

Na terenie objetym opracowaniem nie funkcjonujg sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Przez teren
opracowania wzdtuz drogi publicznej wojewo6dzkiej przebiega gazociag przesytowy
DNZ200 oraz siec teletechniczna.

Jest to teren wymagajacy budowy uzbrojenia technicznego, bowiem byt on
i nadal jest uzytkowany wytacznie pod uprawy rolne.

Realizacja  ustalen objetych  opracowaniem  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, nie niesie ze soba znaczacych zagrozen,
nie bedzie wiec oddziatywa¢ na jako$¢ chronionych siedlisk czy gatunkow,
nie bedzie tez wptywaé negatywnie na integralnos$¢ obszaru Natura 2000. Najblizej
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potozone obszary chronione znajdujg sie w promieniu od okoto 1,7 do 4,5 km od
granic obszaru dla ktorego przy otowywana jest ekofizjografia.

(( ol
’ \/X

Obszar przeznaczony pod inwestycje nie jest zlokalizowany w terenach
gérniczych. Zmiana gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym przypadku na
grunty przeznaczone pod inwestycje zwigzang z budowa obiektéw ustugowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Przez obszar opracowania nie przebiega zaden ciek wodny, a najblizszy opisany
nazwa to potok ﬂlszowy Sanoczek po}ozony w odleg%osc1 ok 920m
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Dla terenu objetego opracowaniem zostalo opracowane studium
zagrozenia powodziowego, jednak teren objety granicami zmiany studium
oraz planu miejscowego, znajduje sie poza zasiegiem obszaréw zagrozonych
zalewaniem wszelkimi wodami powodziowymi.

Badany teren potozZony jest na pograniczu pogdérza Bukowskiego i Pogorza
Dynowskiego.

Litologia dla obszaru opracowania: piaskowce, tupki, itowce i rogowce.
Stratygrafia E3.

Klasyfikacja Corine Land Cover - tereny rolne (kod:231)

\ \
Miedzybrodz * ' %

i AN
; 9

Klimat obszaru jest ostry, cechujacy sie stalym zagrozeniem od przymrozkéw
(gtéwnie wiosennych), dtugim zaleganiem pokrywy $nieznej i silnymi wiatrami.

W terenie omawianym nie wystepuja zjawiska osuwiskowe, poniewaz jest to
teren niemalze ptaski z kilkuprocentowymi sporadycznymi spadkami.

WNIOSKI:

Na terenie analizowanym, nie wystepuja zlozone warunki geologiczne czy
geotechniczne, a zatem nie istnieje potrzeba, wykonywania badan gruntu, pod
katem osuwisk, potwierdzajacych ich przydatnos¢ do celéow budowlanych.
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2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Omawiany obszar znajduje sie w obszarze Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych 431 ,Zbiornik Warstw Krosno (Bieszczady)”. Zbiornik ten nalezy
do grupy GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologiczne;.

Sanok

Na obszarze opracowania nie wystepuja zadne cieki wodne ani w najblizszym jego
sgsiedztwie.

Najblizszy opisany ciek wodny to potok fliszowy Sanoczek ktéry potozony jest
w odlegtosci ok 920 m. od obszaru opracowania ekofizjografia.

Na przedmiotowym terenie nie funkcjonuja zadne ujecia wo6d podziemnych
w formie studni kopanych czy wierconych, z ktérych woda pobierana bytaby przez
indywidualnych wtascicieli, na potrzeby bytowo - gospodarcze.

V o= ~
Jednolite czesci wod podziemnych %%9
SYMBOL catej JCWPd uwzgledniajacy wszystkie 433\ 420
profile: (Q) - (Pg Cr(2-3)), Cr
431
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[T [ WL m pm.

300 O 230 - 400 o

PgCr PgCr

450 200 250

400 150 200

[ Jwarstwy wodoncsne [ utwory skebo prepuszczalne

Opis symbolu: W pietrze czwartorzedowym wystepuje jeden poziom wodonos$ny
zwigzany z utworami akumulacji rzecznej. Lokalnie moze wystepowaé w tacznosci
hydraulicznej z poziomami w utworach fliszowych. Pietro wodonos$ne paleogenskie
i kredowe (fliszowe) zbudowane jest z utwordw piaskowcowo - tupkowych.
W strefie aktywnej wymiany wod zwyktych (do gtebokosci okoto 80 m p.p.t.) moze
wystepowaé kilka pozioméw wodonoénych. Poziomy fliszowe wystepuja
w utworach paleogenu i kredy oraz paleogensko- kredowych - nierozdzielnych.

Q - wody porowe w utworach akumulacji rzecznej (piaski, zwiry, otoczaki)
Pg-Cr - wody szczelinowo - porowe w utworach piaskowcowo - tupkowych
(fliszowych), strefa aktywnej wymiany do gtebokosci okoto 80 m p.p.t.
Cecha szczeg6lna JCWPd (ilosciowa, chemiczna):

Q - iloSciowo - stan dobry, jako$ciowo - stan zadowalajacy,

Pg-Cr - iloSciowo - stan staby, jako$ciowo - stan bardzo dobry.

GZWP wystepujace w obrebie JCWPd: 430 (Q), 432 (Q), 431 (Pg)
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Jednolita czes¢ wod <
powierzchniowych Lokalizacja g - —
(JCWP) E,, § g,_‘;
N - Obszar . Ekoregion Te |, =
= 25 dorzecza =) 8% | ol 8
> . o
= & : 2 = EE Typ Ocena 'E S | 3| o
= = W S - o) g3 ) Status ) 0 =)
£ S | 25| ¢ SEE 5 | Jowe stanu | §% | £ 5
= < NS © 22D 2 5 S5 | 2 g
£ 3 RS : ° 3 s &Y DO = N a =
12, < R N) = S N g9 & ¥ = 2= b
o S g 3 7 2 < 89 S = : < © =
(<9 z = g Q Z B0 S =] [=T1] =) N
5 q 2 =2 3 2 £ 2 3 8 =
5 S e K S e Q
3 =} 4 ()
region Lo P
obszar Réwniny Rowniny Potok .
PLRW2000 Sanoczek GW0807 ws)dn}./ 2000 | dorzecza RZGWV.V Wschodnie | Wschod | fliszowy Nat/u ,rah}a dobry fuezagr -
1222329 Gornej : Krakowie . czesS¢ wod ozona
. Wisty (16) nie (16) (16)
Wisty
2.3. Jednolite czesci wod podziemnych i powierzchniowych - zestawienie
Jednolita czes$¢ wod L
podziemnych (JCWPd) Lokalizacja Ocena stanu
Obszar dorzecza | Regionalny Ocena . Uzasadnienie
Zarzad Kk Derogacje* d ..
Europejski Nazwa | Region Gospodarki | Ekoregion | iloSciowego | chemicznego ey crosadt
kod JCWPd | JCWPd | wodny | Kod | Nazwa podar g g g
Wodnej
(RZGW)
region obszar
PLGW2200158 158 w?dny 2000 | dorzecza RZGWV.V Karpaty dobry dobry niezagrozona - -
Goérnej Wist Krakowie (10)
Wisty y
SANOK 2014 10




EKOFIZJOGRAFIA PODSTAWOWA
na potrzeby Jedenastej Zmiany Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok oraz
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
o nazwie ,CZERTEZ - 1/2013”, terenu potozonego
w miejscowosci Czertez, Gmina Sanok

Zgodnie z ,Planem Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty”,

przy ustalaniu celéw Srodowiskowych dla jednolitych czeSci wéd podziemnych
brano pod uwage aktualny stan JCWPd w zwigzku z wymaganym zgodnie z KZGW,
warunkiem niepogarszania ich stanu.
Teren objety opracowaniem Jedenastej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego przeznaczonego na potrzeby ustugowych, jako funkcji podstawowej
oraz obiektow gospodarczych, magazynow, wiat itp. wraz z obiektami towarzszacej
infrastruktury technicznej jako funkcji uzupetniajacej, w miejscowosci Czertez,
terenu potozonego w Gminie Sanok, przyporzagdkowany jest wg ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” do obszaru oznaczonego wg
Europejskiego Kodu JCWPd, o symbolu PLGW2200 158, o numerze JCWPd ,158".
Jest zlokalizowany w Regionie Wodnym Goérnej Wisty, w obszarze Dorzecza o Kodzie
2000, o nazwie Obszar Dorzecza Wisty.

Na przedmiotowym terenie nie funkcjonuja zadne ujecia wéd podziemnych
w formie studni kopanych czy wierconych, z ktérych woda pobierana bytaby przez
indywidualnych wtascicieli, na potrzeby bytowo - gospodarcze.

Jednolite czesci wod powierzchniowych
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Zgodnie z ,Planem Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty”,
przy ustalaniu celow $rodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym
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zgodnie z KZGW, warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla JCWP bedacych obecnie
w bardzo dobrym stanie (potencjale ekologicznym), celem Srodowiskowym jest
utrzymanie tego stanu (potencjatu).

Dla naturalnych cze$ci wéd, celem jest osiaggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesSci wéd - co najmniej dobrego
potencjatu ekologicznego.

Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiagniecia dobrego stanu
(potencjatu) konieczne jest dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego wad.

Ponadto zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 18 lipca 2001r Prawo wodne (j.t. z
2012r, Dz. U. poz. 145, z pézn. zm.), celem ochrony woéd jest miedzy innymi
utrzymanie lub poprawa jakosci wéd.

Teren objety opracowaniem Jedenasta Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok oraz Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,CZERTEZ - 1/2013”
przeznaczonego na potrzeby budowy obiektéw ustugowych, przyporzadkowany
jest wg ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” do obszaru
oznaczonego wg Europejskiego Kodu JCWP, o symbolu PLRW2000 12222329, o
nazwie JCWP ,Sanoczek”, scalonej czesci wod powierzchniowych GW0807. Jest
zlokalizowany w Regionie Wodnym Gornej Wisty, w obszarze Dorzecza o Kodzie
2000, o nazwie Obszar Dorzecza Wisty. Ciek wodny ,Sanoczek” zostat
zakwalifikowany jako potok fliszowy.

Ocena stanu dla cieku wodnego zostata uznana przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie jako , dobry”. Ponadto ocena ryzyka nieosiggniecia
celow Srodowiskowych zostata przyjeta jako ,niezagrozona”.

Celem $Srodowiskowym dla cieku wodnego ,Sanoczek” jest ochrona tych wod,
tak aby utrzymac potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.

Cel ten zostanie osiggniety poprzez wykonanie petnego uzbrojenia terenu
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami dla obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury techniczne;j.

WNIOSKI :

Naruszenie istniejacych stosunkéw wodnych na gruncie spowodowane
dzialalnoscia inwestycyjna, polegajaca na budowie obiektow kubaturowych w
Czertezu nie moze powodowa¢ szkody w Srodowisku naturalnym ani
w obszarze analizowanym, ani na terenach sasiednich.

Teren objety opracowaniem nie zostal opisany w studium zagrozenia
powodziowego jako zagrozony zalewaniem wodami powodziowymi.

Na terenach objetych opracowaniem nie stwierdzono wystepowania
masowych ruchéw ziemi.

Przez obszar opracowania nie przebiega zaden ciek wodny.
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2.4. Warunki glebowe

Na terenie opracowania dominujg gleby bielicowe i pseudobielicowe.

Grunty rolne w granicach opracowania obejmujg RllIb i RIVa. Grunty rolne
klasy IlIb to grunty wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
podczas procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktéorym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obecnie grunty rolne sg uzytkowane rolniczo.

Na obszarze gminy Sanok uzytki rolne zajmujg okoto 54% powierzchni. WskaZnik
lesistosci gminy jest znaczny i wynosi 34%.

Na terenie opracowania nie wystepuja gleby pochodzenia organicznego,
objetego ochrong prawna, wynikajaca z ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Dotychczasowe uzytkowanie analizowanego terenu nie spowodowato zagrozenia
zanieczyszczenia gleby substancjami szkodliwymi.

WNIOSKI:

Na terenie opracowania nie wystepuja gleby pochodzenia organicznego,
objetego ochrona prawna, wynikajaca z ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych.

Nowa funkcja terenu okreslona w Jedenastej Zmianie Studium Uwarunkowan i
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,CZERTEZ 1/2013”, spowoduje
koniecznos¢ zdjecia wierzchniej warstwy gleby urodzajnej i przemieszczenie
jej na wyznaczone miejsce, a nastepnie wykorzystanie do celow
gospodarczych.

2.5. Warunki klimatyczne i topoklimatyczne

Omawiany teren opracowania lezy w klimacie gorskim. Potozony jest na terenie
Kotliny Sanockiej, u podnéza Gor Stonnych i Pogérza Bukowskiego w Euroregionie
Karpackim. Gmina Sanok  posiada bardzo korzystne warunki termiczno-
wilgotnos$ciowe odpowiednie dla osadnictwa i rolnictwa.

Omawiany teren nie jest potoZzony w obrebie dolin rzecznych w ich
bezposrednim sgsiedztwie, zatem warunki klimatu lokalnego sa korzystniejsze
anizeli w obszarze dolin rzecznych. Najpogodniejszymi okresami w roku sg koniec
lata i jesien. Zima jest okresem o najwiekszym zachmurzeniu.

Klimat miasta charakteryzuja nastepujace parametry:

» Srednia roczna temperatura +8°C,
= Najnizsza temperatura w zimie -3°C,
» NajwyZsza temperatura w lecie 18°C,
» Liczba dni z pokrywa $niezna 30-35 dni
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» Suma rocznych opadéw od 750mm do 780mm
* Liczba dni pogodnych 55-63 dni,
* Liczba dni pochmurnych 100-145 dni,

» Przewazajacy kierunek wiatréw: potudniowy, potudniowo-zachodni,
* Najbardziej niepogodny okres w roku od listopada do lutego,

* Przymrozki p6Zne do konica maja,
* Przymrozki wczesna od potowy paZdziernika,
= QOkres wegetacji okoto 200 dni.

Najkorzystniejsze warunki klimatyczne wystepuja w obrebie zréwnan
wierzchowinowych i stokéw o ekspozycji potudniowej, z uwagi na najkorzystniejsze
warunki solarne, termiczne i wilgotnos$ciowe, jednak te obszary nie dotyczg terenow
analizowanych. Stosunki termiczne przedstawione powyzej ulegaja pewnemu
zroznicowaniu w zalezno$ci od rzezby terenu, czy glebokosci zalegania waéd
gruntowych, szaty roslinnej czy tez zagospodarowania terenu.

WNIOSKI:
Analizowany teren posiada korzystne warunki klimatu lokalnego, w tym
dobre nastonecznienie, ustonecznienie i przewietrzenie.

2.6. Uwarunkowania przyrodnicze - flora i fauna

Teren inwestycji potozony jest poza granicami wielkopowierzchniowych
form ochrony przyrody, w zwigzku z tym nie wprowadza sie zakazéw, nakazow
i ograniczen w zagospodarowaniu terenu, dotyczacych warunkéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, wynikajacych z ustawy z dnia 16.04.2004r
o ochronie przyrody (j.t. z 2013r, Dz. U. poz. 627) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko/j.t. z 2013r, Dz. U. poz. 1235, z p6Zn. zm./ bowiem teren objety
wnioskiem nie podlega w/w przepisom szczegdélnym.

Teren ten potozony jest poza obszarami Natura 2000 oraz poza obszarami
majacymi znaczenie dla Wspoélnoty.

Dziatki objete opracowaniem nie s3 objete innymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie
przyrody (j.t. z 2013r, Dz. U. poz. 627). W zwigzku z powyzszym nie wprowadza sie
dodatkowych zakazéw, nakazéw i ograniczen, wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Flora opisywanego terenu jest flora, w ktérej dominujg gatunki pospolite
i szeroko rozpowszechnione w skali kraju. Nie stwierdzono gatunkéw rzadkich na
trasie inwestycji.

W sasiedztwie  obszaru objetego opracowaniem, czyli w obszarze
analizowanym wystepuje zielen niska, trawy - nieuzytki lub uprawy rolne, droga
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wojewoddzka oraz drogi gminne gruntowe dojazdowe do pdl. W dalszym
sgsiedztwie funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i szeregowa oraz funkcjonujg ustugi gastronomiczno-hotelowe- obiekt uzytkowy
dom weselny ,Kmicic”.

Nowa funkcja terenu objetego opracowaniem obejmuje tereny przez wiele
lat wykorzystywane rolniczo, na ktérych byta i jest prowadzona gospodarka rolna.
Tereny rolne sgsiednie przez wiele lat byty i nadal sg intensywnie uzytkowane
rolniczo.

WNIOSKI:

Fauna i flora terendw bezposrednio sasiadujacych z opracowaniem, jest
zblizona do fauny i flory pozostalej czesci terenu gminy.

Teren objety opracowaniem obejmuje wykonanie obiektéow kubaturowych
oraz sieci i urzadzen technicznych, na uzytkach rolnych, intensywnie
uzytkowanych rolniczo.

Okreslajac nowa funkcje terenu, nalezy dazy¢ do integracji dziatan
gospodarczych, przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej
oraz trwalosci podstawowych proces6w przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb spotecznych.

2.7. Polozenie terenu w obszarach zagrozonych zalewaniem wodami
powodziowymi oraz podtopieniami

Omawiany teren potozony jest poza obszarami zagrozonymi zalewaniem wodami
powodziowymi oraz podtopieniami.
Tier:s [ H“\\ /'{ "1, . b K lld\.\l'l';l\.:ﬂ.‘ll\. :ll.:.l N
. _,\\ .o-\|;_¢|_ ury

Rll'.ll-l
73 rre ki &
\\\L!-I Fa mie niach

RS 14

S

¥ — /
| P e i j !li-i’{.u..L
i o P ; il

' 3l
e 4
&
Budnie :‘/.lrﬁ
el
e

SANOK 2014 15



EKOFIZJOGRAFIA PODSTAWOWA
na potrzeby Jedenastej Zmiany Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok oraz
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
o nazwie ,CZERTEZ - 1/2013”, terenu potozonego
w miejscowosci Czertez, Gmina Sanok

3. DIAGNOZA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz struktura przyrodnicza.

Teren rolny objety opracowaniem przez szereg lat byt uzytkowany rolniczo.
Na chwile obecng teren ten czeSciowo uzytkowany jest rolniczo czeSciowo
odtogowany. Tereny rolne w gminie Sanok zajmujg okoto 54% powierzchni
wszystkich uzytkéw rolnych, powierzchnia uzytkéw leSnych zajmuje okoto 34%.
Droga wojewddzka potozona w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania
jest drogg o nawierzchni utwardzonej i prowadzi z Rzeszowa do Sanoka - to droga
Nr 886. Przez obszar opracowania nie przeptywa zaden ciek wodny.

3.2. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe i ich status prawny.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary ani tez obiekty objete
ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody takie jak: rezerwaty
przyrody, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,
zespoty przyrodniczo - krajobrazowe.

Dziatki objete opracowaniem nie sg objete zadnymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r, o ochronie przyrody
(j.t. z2013r, Dz. U. poz. 627).

Zakres robdt inwestycyjnych nie spowoduje wykonania rob6t ziemnych
polegajacych na niwelacji terenu, trwale znieksztatcajacej rzezbe terenu, bowiem
jest to teren niemalze zupetnie ptaski.

WNIOSKI:
Obszar analizowany nie jest objety Zadnymi formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody.

3.3. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobOw przyrodniczych, w tym
réznorodnosci biologicznej.

Opracowaniem ekofizjograficznym, objeto teren potozony przy drodze
wojewodzkiej w bezposrednim sgsiedztwie teren6w oznaczanych w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan jako obszary wielofunkcyjne preferowane dla rozwoju
ustug o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. Teren ten pokryty jest roslinnoscia
niska, typowa jak dla gruntéw rolnych uprawianych rolniczo, czeSciowo jest to teren
zaorany przygotowany pod wiosenne uprawy rolne, czeSciowo jest odtogowany.

Na terenie opracowania ani tez w jego bezposrednim sgsiedztwie - w obszarze jego
oddziatywania nie stwierdzono wystepowania:
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- gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r (Dz. U. Nr 220,
poz.2237)

- gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong na podstawie -
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r ( Dz. U. Nr 168,poz.1764)
- gatunkéw dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong na podstawie -
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r ( Dz. U. Nr 168,p0z.1765)
- zadnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r o ochronie przyrody (j.t. z 2013r, Dz. U. poz. 627).

Na terenie objetym opracowaniem ze wzgledu na charakter rolniczy
gruntéw, nie znaleziono zadnego gatunku, ktory bytby rzadki, cenny lub chroniony
w Polsce. Jest to zapewne zwigzane z tym, ze siedliska uzytkowane w ten sposéb
oraz o takim charakterze nie stanowig potencjalnego miejsca wystepowania dla
takich gatunkow.

W trakcie inwentaryzacji stwierdzono jedynie gatunki towne takie jak zajace,

sarny i lisy przebywajacych czasowo w obrebie omawianych dziatek.
Realizacja przedsiewziecia objetego opracowaniem nie spowoduje negatywnego
wplywu na siedliska wymienione w Zataczniku nr 2 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r, w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkoéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze kryteriéw
wyboru obszarow kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. Nr 77 z 2010 r. poz. 510), stanowigce przedmioty ochrony
obszaru Natura 2000, jak réwniez nie wplynie negatywnie na integralno$¢ oraz
spojnos¢ sieci Natura 2000, gdyz powyzsze formy ochrony przyrody na terenie
omawianym nie wystepuja.

WNIOSKI:
Na analizowanym terenie wystepuja gatunki pospolite, nie podlegajace
ochronie prawnej, jednak wazne w calym ekosystemie.

3.4. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych

Przedmiotowy teren nie posiada wyjatkowych waloréw krajobrazowych.
Tereny sasiednie to:

* Od strony poétnocno-wschodniej, zachodniej teren opracowania sgsiaduje z
terenami rolnymi utrzymywanymi jak dotychczas. Sg to tereny na ktérych
prowadzona jest gospodarka rolna.

* Od strony poéinocno wschodniej teren opracowania sgsiaduje z pasem
drogowym drogi wojewodzkiej.
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WNIOSKI:

Na etapie realizacji nowej funkcji terenu, planowanej zaréwno w Jedenastej
Zmianie Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego jak i
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, nalezy dazy¢ do takich
ustalen, Kktore nie spowoduja zniszczenia Kkrajobrazu, lecz jako
wkomponowane w krajobraz, beda przynosi¢ wymierne efekty gospodarcze i
spoteczne.

3.5. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty rolne: Rlllb i RIVa. Teren
gruntéow rolnych stanowi uprawy rolne i jest czeSciowo odtogowany od kilu
ostatnich lat.

Tereny rolne RIIIb zostang trwale wytaczone z produkcji rolnej, po uzyskaniu
stosownej decyzji wtasciwego organu, na etapie toku formalno-prawnego
opracowania planu miejscowego.

WNIOSKI:

Funkcja terenu okreslona w Jedenastej Zmianie Studium Uwarunkowan
i Zagospodarowania Przestrzennego oraz Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie” Czertez-1/2013", winna
zachowa¢ w mozliwie maksymalnym stopniu istniejagce uwarunkowania
przyrodnicze i przestrzenne.

3.6. Ocena charakteru i intensywno$ci zmian zachodzacych w Srodowisku.

Zmiany w Srodowisku stanowigcym grunty uzytkowane rolniczo beda trwate.

Dokonana zostanie zmiana przeznaczenia terendéw uzytkowanych jako
uprawy rolne, na potrzeby nowej inwestycji.

Srodowisko przyrodnicze na terenie catej gminy Sanok zostato czesciowo
przeksztatcone pod funkcje mieszkalne, ustugowe i przemystowe. W samej
miejscowosci Czertez nie ma do tej pory duzego nasilenia zainwestowania -
miejscowo$¢ Czertez ma powierzchnie 294ha i liczbe ludnosci 7200s. (dane
z 2006r.) Historycznie duze znaczenie we wsi pelnita Rolnicza Spoétdzielnia
Produkcyjna ,Jedno$¢”. Na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie oraz
w okolicach nie funkcjonujg Zadne zaktady przemystowe, wielkokubaturowe
obiekty handlowo - ustugowe. W Czertezu dominujg budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mate ustugi i handel.
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3.7. Ocena stanu Srodowiska i jego zagrozen

Dotychczasowa dziatalno$¢ rolnicza w sgsiedztwie, nie doprowadzita do znacznych
zmian w Srodowisku.

Planowana budowa obiektow ustugowych wraz 2z infrastrukturg
towarzyszacg nie jest oddziatywaniem uznanym za znaczacg degradacje
Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w sgsiedztwie obszarow
rolniczych, obejmujacy tereny gminy Sanok.

Zaréwno na omawianym obszarze jak tez w jego najblizszym sasiedztwie, nie
byvly prowadzone badania stanu zanieczyszczenia powietrza, bowiem nie bylo
potrzeby prowadzenia takich badan w terenach ekologicznie czystych.

S DAV L OAX | aN\K L
(Zrodlo https -//Anww.geoportal. gov pl) e AN B

Badania byly prowadzone dla duzych najblizszych miast: w centrum Sanoka
czy Rzeszowa, przy punktach pomiarowych w newralgicznych miejscach centréow
miejskich.

Na terenie objetym planowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie prowadzono globalnych badan natezenia hatasu kierowanego
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do $srodowiska, bowiem na omawianym obszarze dotychczas nie funkcjonujg ani
obiekty ani urzadzenia, kierujagce ponadnormatywny hatas do Srodowiska.

Ucigzliwo$¢ od strony drogi wojewddzkiej wystepuje w sasiedztwie
planowanej inwestycji ale nie jest przeszkoda w utworzeniu obiektu handlowego
czy ustugowego. Ponadto obcigzenie drogi jest normatywne i nie przekracza
zadnych norm ze wzgledu na lokalizacje drogi poza gléwnymi szlakami
wyjazdowymi prowadzacymi za granice.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,Czertez-
1/2013” jak tez Jedenasta Zmiana Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania
Przestrzennego spowoduje zmiany w S$rodowisku, jednak zmiany te nie beda
znaczace, w skali miejscowosci Czertez czy tez w skali gminy.

Zmiana, w zakresie o ktorym mowa wyzej, nie spowoduje przekroczenia
norm w zakresie emisji hatasu do otoczenia, a zatem nie pogorszy ogélnego klimatu
akustycznego Srodowiska oraz emisji zanieczyszczen kierowanych do atmosfery.

Ucigzliwo$¢ akustyczna objeta terenem Jedenastej Zmiany Studium oraz
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,Czertez- 1/2013”
zwigzana bedzie z etapem realizacji inwestycji. W trakcie eksploatacji budynkow
handlowych przewiduje sie zwiekszone natezenie ruchu samochodowego, jednak
- powierzchnia dziatek (okoto 2,0ha) nie pozwala na wybudowanie marketu bardzo
duzej skali, porownywalnego do obiektow wielkopowierzchniowych w wiekszych
miastach jak Rzeszow, czy Przemysl.

W granicach opracowania nie wystepuja zrodta oddzialywujace negatywnie
na stan sanitarny wod podziemnych czy powierzchniowych.

Teren objety granicami opracowania oraz tereny sasiednie, potozone sa
z dala od obszarow narazonych na zalewanie wodami powodziowymi
lub narazonych na obsuwanie sie gruntu.

4. WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN ZACHODZACYCH W SRODOWISKU,
POLEGAJACA NA  OKRESLENIU KIERUNKOW I  MOZLIWOSCI
INTENSYWNOSCI PRZEKSZTALCEN I DEGRADACJI SRODOWISKA, KTORE
MOZE POWODOWAC DOTYCHCZASOWE UZYTKOWANIE
1 ZAGOSPODAROWANIE

Po wykonaniu planowanej infrastruktury technicznej wraz z obiektami
kubaturowymi  objetych  niniejszym  opracowaniem, istnieje  znikome
prawdopodobienstwo dalszej rozbudowy. By¢ moze w dalszej perspektywie
czasowej powstang kolejne budynki handlowe i ustugowe w sgsiedztwie, ale
w miejscu okreslonym w obecnym aktualnym Studium Uwarunkowan jako obszary
wielofunkcyjne preferowane dla rozwoju ustug o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym. Jednak nie jest to pewne, potrzebny bytby do tego Inwestor prywatny
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z prywatnym znacznym kapitatem. Wzgledy ekonomiczne regionu, nie sprzyjaja
dalszemu rozwojowi terenéw handlowych i ustugowych.

Kompleksowa budowa obiektow ustugowych oraz infrastruktury
towarzyszacej tj: zjazdu z drogi wojewddzkiej, miejsc postojowych i placow
manewrowych w granicach okreslonych w Jedenastej Zmianie Studium oraz w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie "Czertez 1/2013”
przy spelnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw ochrony Srodowiska, nie
spowoduje znaczacej degradacji terendéw objetych opracowaniem oraz terenéw
sgsiednich.

Etap budowy oraz eksploatacji przedsiewziecia zawsze niesie ze sobg
utrudnienia i niedogodno$ci, a nawet ucigzliwosci, jednak przy zachowaniu
racjonalnego zagospodarowania, nie spowoduje znaczacych zmian w srodowisku
i nie pogorszy znaczgco ogélnego klimatu Srodowiska.

5. OKRESLENIE PRZYRODNICZYCH PREDYSPOZYCJI DO KSZTALTOWANIA
STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE], KTORE POWINNY PELNIC
PRZEDE WSZYSTKIM FUNKCJE PRZYRODNICZE

Przedmiotowy teren nie posiada ani obiektow, ani obszaréw, ktore petnity
czy pelnig istotne funkcje przyrodnicze. Samo potozenie dzialek objetych
opracowaniem poza granicami obszaréw prawnie chronionych oznacza, iz nie jest
to teren wyjatkowo cenny z przyrodniczego punku widzenia.

Nie jest to teren o wyjatkowych walorach - atrakcyjnos$ci widokowej
i krajobrazowe;j.

Obszar objety granicami opracowania stanowi wolng otwartg przestrzen

rolng. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie droga wojewddzka oraz funkcja
ustugowa w zakresie ustug gastronomiczno-hotelowych (zajazd "Kmicic”).
Budowa obiektow objetych nowa funkcjg terenu zwigzana jest z przeobrazeniem
w wiekszym czy mniejszym stopniu $rodowiska, spowoduje zmiany krajobrazu,
jednak nie beda one znaczace, a z gospodarczego punku widzenia sg zasadne.
Jednakze zaniechanie realizacji przedsiewziecia doprowadzi do niewykorzystania
terenu, ktéry od wielu lat planowany byt na budowe jednak, ze wzgledu na warunki
ekonomiczne, zadanie to nie byto do tej pory realizowane.

6. OKRESLENIE OGRANICZEN WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI OCHRONY
ZASOBOW LUB WYSTEPOWANIA UCIAZLIWOSCI I ZAGROZEN SRODOWISKA
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OCENA WARUNKOW FIZJOGRAFICZNYCH - WNIOSKI

Analizowany teren, z racji swej lokalizacji i uwarunkowan przyrodniczo -
przestrzennych, powinien by¢ zagospodarowany w sposob okreslony w projekcie
Jedenastej Zmianie Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego
oraz projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
,Czertez - 1/2013” na terenie Gminy Sanok.

W granicach opracowania nie wystepuja obszary narazone na zalewanie
wodami powodziowymi. Obszar jest korzystny do usytuowania obiektow
ustugowych gdyz jest praktycznie w catosci ptaski - nie ma wiec koniecznosci
stosowania niwelacji co nie jest korzystnym zabiegiem dla krajobrazu. Planowany
obiekt budowlany stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy ustugowej, poniewaz z
bliskim sgsiedztwie wybudowany zostat budynek gastronomiczno-hotelowy (zajazd
»,Kmicic”)

Budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury technicznej spowoduje
konieczno$¢ dokonania na gruntach rolnych zdjecia wierzchniej warstwy gleby
urodzajnej i przemieszczenie jej na wyznaczone miejsce, a nastepnie wykorzystanie
do celéw gospodarczych.

Naruszenie istniejacych stosunkdw wodnych na gruncie spowodowane
dziatalno$cig inwestycyjna, nie spowoduje szkody w §rodowisku naturalnym ani w
obszarze analizowanym, ani na terenach sgsiednich.

Na etapie realizacji inwestycji, nalezy dazy¢ do takich rozstrzygniec
technicznych, ktére nie spowodujg zniszczenia krajobrazu, lecz wkomponowane
w krajobraz, beda przynosi¢ wymierne efekty gospodarcze i spoteczne.

Ucigzliwo$¢ w zakresie hatasu kierowanego do Srodowiska, nie przekroczy
norm dopuszczalnych i nie pogorszy ogolnego klimatu akustycznego obszaru.

Nalezy zapewni¢ dobrg dostepno$¢ komunikacyjng do obiektéw poprzez
budowe zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej.

Wprowadzona nowa funkcja terenu musi wigza¢ sie z zachowaniem
i utrzymaniem czystego Srodowiska. Dotyczy to zaréwno powietrza
atmosferycznego, jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, gleby jak i klimatu
akustycznego. Ustalenia Planu jak réwniez Studium musza natozy¢ obowigzek
stosowania wszelkich dostepnych urzagdzen minimalizujgcych ucigzliwosci tak, by
ich oddziatywanie zamykato sie w granicy wtasnosci terenu.

Ustala sie konieczno$¢ dotrzymania standardéw $rodowiska i uzyskania
wszelkich pozwolen wymaganych obowigzujacymi przepisami.

Ustala sie  konieczno$¢  wprowadzenie rozwigzan technicznych
i organizacyjnych, zgodnie ze wspotczesnym poziomem wiedzy, pozwalajacym na
maksymalng ochrone $rodowiska i zdrowia ludzi przed zagrozeniem w celu
dotrzymania obowigzujacych norm.
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Teren opracowania posiada korzystne uwarunkowania dla lokalizacji,
wskazanej funkcji - obiektéw ustugowych z uwagi na potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewodzkiej, z dala od zabudowy mieszkaniowej wsi Czertez.
Pojedyncze budynki mieszkalne po przeciwnej stronie drogi publicznej, nie
stanowig bariery inwestycyjnej dla funkcji ustugowej, poniewaz funkcja ustugowa
(zajazd "Kmicic”) rowniez zlokalizowana jest w obszarze analizowanym.

Oddzialywanie planowanego przedsiewziecia bedzie ograniczone
terytorialnie. Wyklucza sie mozliwo$¢ wystgpienia transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko z uwagi na odlegto$¢ dziatek przeznaczonych pod zainwestowanie
w miejscowosci Czertez od granic panstwa polskiego.

Dla planowanego przedsiewziecia nie wystepuja merytoryczne ani prawne
przestanki ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Dla omawianego terenu nie zachodzi potrzeba opracowania
szczegolowego rozpoznania cech wybranych elementéw przyrodniczych
lub okreslenia wielkosci i zasiegow konkretnych zagrozen Srodowiska
i zdrowia ludzi, czyli nie zachodzi potrzeba opracowania ekofizjograficznego
problemowego, o ktorym mowa w przepisach prawnych.

Dokonujac oceny przydatnos$ci terenu objetego opracowaniem dla infrastruktury
technicznej oraz obiektéw kubaturowych ustugowych nalezy stwierdzi¢, ze teren
ten ze wzgledu na potozenie oraz sasiedztwo obszaréw rolnych jak tez ze wzgledu
na brak cennych osobliwosci przyrodniczych, moze by¢ przeksztatcony, przy
zachowaniu warunkéw petnego uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz
gospodarki odpadami, w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wdd i gleby.
Ustalenia  Jedenastej Zmiany  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, o nazwie”Czertez-1/2013" jego niewielkiego obszaru (okoto 2,0ha)
i zasiegu oddziatywania, nie beda miaty wptywu bezposredniego ani posredniego na
obszary specjalnej ochrony Natura 2000, czy istniejace inne obszary ochrony
majace znaczenie dla Wspélnoty, gdyz na omawianym terenie takie obszary nie
wystepuja, a obszary chronione potozone sa w znacznej odleglosci (od okoto 1,7km
do okoto 4,5km).

7. WYKORZYSTANE MATERIALY
- J. Kondracki ,Geografia fizyczna Polski”- Warszawa 1988r
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- Stan $rodowiska w woj. Podkarpackim w latach 2000-2006 oraz 2002-WI0S
- Rzeszow

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sanok uchwalony uchwatg nr XXXV /227 /98 Rady Gminy Sanok w
dniu 16.06.1998r z pdzn. zmianami.

- Zasieg wod powodziowych wojewddztwa podkarpackiego - mapy - RZGW-
Krakéow

- Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok
wazny do dnia 31.12.2002r

- Obowiazujace przepisy prawne na dzien opracowania ekofizjografii
podstawowe;.

8. ZALACZNIKI GRAFICZNE

» Uchwata NR XXVIII/242/2013 Rady Gminy Sanok z dnia 25 marca 2013r, w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Jedenastej Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok

» Zalagcznik Graficzny do Uchwaty w sprawie uchwalenia Jedenastej Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sanok

» Uzasadnienie do Uchwaty NR XXVIII/242/2013 Rady Gminy Sanok z dnia 25
marca 2013r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Jedenastej Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sanok

» Uchwata NR XXVIII/243/2013 Rady Gminy Sanok z dnia 25 marca 2013r, w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,CZERTEZ - 1/2013".

» Zalacznik Graficzny do Uchwaty w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,CZERTEZ - 1/2013” terenu
potozonego w Gminie Sanok.

» Rysunek Uwarunkowan z wyroéznieniem obszaru objetego Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,CZERTEZ - 1/2013”
terenu potozonego w Gminie Sanok.

* DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
o nazwie ,CZERTEZ - 1/2013”, terenu potoZzonego
w miejscowosci Czertez, Gmina Sanok

RADA GMINY

SANOK UCHWALA NR XXVIII/242/2013
RADY GMINY w SANOKU
z dnia 25 marca 2013 r.

W sprawie przystapieniu do sporzadzenia Jedenastej Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym /
Dz. U. z 2001r Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm./ oraz art. 9 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / j.t. Dz.U. z 2012 r. poz. 647/

Rada Gminy w Sanoku
uchwala, co nastepuje:

§1
Przystgpi¢ do sporzadzenia Jedenastej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXV/227/98
Rady Gminy w Sanoku wdniu 16.06.1998r, z pézniejszymi zmianami.

§2
Przedmiotem Jedenastej Zmiany Studium jest teren polozony w granicach administracyjnych
Gminy Sanok, przeznaczony pod zabudowe ustugows wraz z infrastruktura towarzyszaca,
w granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 w skali 1: 10 000, sporzadzonym na
kopii rysunku Studium, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty
3

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Sanok.

§4

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Sanoku
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UZASADNIENIE

DO UCHWALA NR XXVIII/242/2013
RADY GMINY w SANOKU

z dnia 25 marca 2013 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia Jedenastej Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, terenu pofozonego w gminie Sanok.

1. Wnioskodawca opracowania Jedenastej Zmiany Studium sg Panstwo Cieslik Gabriela

i Wactaw zam. 38-500 Sanok ul. Rzemieglnicza 27/27, wspbtwlasciciele dziatek nr ew. 174/2;
174/3;174/5, 173/1, 173/2 , polozonych w m. Czertez gmina Sanok, w obszarze planowanym
do objecia uchwalg o przystapieniu do opracowania zmiany studium.

2.Wéjt Gminy Sanok, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych,
zapiséw ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sanok™, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/227/98 Rady Gminy w Sanoku w dniu 16
czerwea 1998r, z pézniejszymi zmianami, Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sanok waznego do 31.12.2002, Jjak réwniez Strategii rozwoju
Gminy Sanok, postanowil przystapi¢ do opracowania Jedenastej Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego w
miejscowosci Czertez, gmina Sanok - obejmujgcego obszar oznaczony w zalaczniku
graficznym, sporzgdzonym na rysunku Studium w skali 1: 10 000.

Jedenasta Zmiana Studium wynika z koniecznosci dostosowania ustalefi studium w
zakresie przeznaczania terenu pod ushugi nieucigzliwe dla $rodowiska wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
zabudowy ustugowej w zakresie ustug nieucigzliwych dla srodowiska wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, wymaga uprzedniego sporzadzenia Jedenastej Zmiany Studium , W zakresie
doprowadzenia do zgodnosci ustalen zmienionego studium do ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

Uwzgledniajac wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktére stanowig , iz ustalenia planu miejscowego musza byé zgodne z
ustaleniami studium uwarunkowan , w §wietle braku zgodnosci ustaleri dotychczasowo
obowigzujacego studium , zachodzi koniecznosé dokonania, Jedenastej Zmiany Studium, aby
opracowaé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i dokona¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w obszarze opracowania.

3. Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia Jedenastej Zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stworzy podstawy prawne i
mozliwosci przestrzenne do zainwestowania terenu, w spos6b uporzadkowany, ktéry ze wzgledu na
swoje potozenie w bliskiej odleglosci drogi publicznej, przyniesie mieszkaficom Gminy Sanok
korzysci spoteczne i ekonomiczne.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SANOK.

POLITYKA PRZESTRZENNA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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RADA GMINY
SANOK UCHWALA NR XXVIII/243/2013
RADY GMINY w SANOKU
z dnia 25 marca 2013 r.

w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, 0 nazwie LCZETREZ- 1/2013”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym / Dz.
U z2001r Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm./ oraz art. 14 ust 1,2,3 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm./

Rada Gminy w Sanoku
uchwala, co nastgpuje:

§1
Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu
polozonego w miejscowosci Czertez , Gmina Sanok, o nazwie ,,CZERTEZ — 1/2013,
zwanego dalej planem miejscowym.

§2
Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zalgcznik graficzny, stanowiacy
integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaly

§3

Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Sanok

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXVIII/243/2013
RADY GMINY w SANOKU

z dnia 25 marca 2013 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o nazwie ,,CZERTEZ- 1/2013, na terenie gminy Sanok.

1. Wnioskodaweg opracowania planu przestrzennego sg Panstwo Cieslik Gabriela

i Wactaw zam. 38-500 Sanok ul. Rzemie$lnicza 27/27, wspotwladciciele dzialek nr ew. 174/2;
174/3;174/5, 173/1, 173/2 , potozonych w m. Czertez , gmina Sanok, w obszarze planowanym
do objecia uchwala o przystapieniu do opracowania planu.

2.Wéjt Gminy Sanok, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych,
zapis6w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Miejscowego
Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok waznego do 31.12.2002,
jak rowniez Strategii rozwoju Gminy Sanok, postanowil przystapi¢ do opracowania
przedmiotowego MPZP o nazwie »CZETRTEZ-1/2013"- obejmujacego obszar oznaczony
granicami w Jedenastej zmianie Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sanok.

W6jt Gminy Sanok postanowit, iz nowa funkcja terenu bedzie zgodna z funkeja
okreslong w ,, Jedenastej Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sanok”, zatwierdzone Uchwata Nr XXXV/227/98 Rady Gminy w
Sanoku w dniu -16 czerwca 1998r, z p6zniejszymi zmianami- pod budownictwo ustugowe,
w zakresie ushug nieucigzliwych dla srodowiska wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
terenami wykluczonymi z zabudowy, ze wzgledu na konieczno$é zachowania odlegtosci od
istniejacego uzbrojenia technicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W Jedenastej Zmianie Studium oznaczony jest przebieg gazociggu wysokopreznego,

a przepisy odrebne obecnie obowiazujace regulujg wielko$¢ strefy technicznej od gazociagu,
co oznacza, Ze teren przy drodze publicznej, w granicach strefy kontrolowanej, nie moze by¢
wskazany do zabudowy.

Planowany spos6b zagospodarowania terenu w MPZP ,, CZERTEZ-1/2013” jest
zgodny z ustaleniami ,, Jedenastej Zmiany Studium uwarunkowai i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sanok”.

3. Podjgcie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, o nazwie ,,CZERTEZ- 1/2013” stworzy podstawy prawne i mozliwosci przestrzenne
do zainwestowania terenu, w spos6b uporzadkowany, ktéry ze wzgledu na swoje potozenie w bliskiej
odlegloéci drogi publicznej, przyniesie mieszkaficom Gminy Sanok korzysci spoteczne i
ekonomiczne.
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X
RADA GMINY |
SANOK n l
| DO UCHWALYNR XX V1! /243 [ 2013 '
P&Rzad, oIRgACY RADY GMINY W SANOKU |
ompesRdicki zonia 45 mowco 013 T %
OZNACZENIA: -
Granica obszaru objetego uchwala o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego , o nazwie .Czertez- 1220137, terenu polozonego w
Gminig Sanok
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9. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM,
ORAZ TERENOW SASIEDNICH.
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