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UCHWALA N...ucovuvvvnuenuncnns

RADY GMINY SANOK
z dnia

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,BYKOWCE 42, terenu
polozonego w gminie Sanok

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. Uz 2024r., poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U z 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr
1X/58/2024 Rady Gminy Sanok z dnia 27 listopada 2024r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,BYKOWCE 427, terenu potozonego w gminie Sanok, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sanok uchwalonego Uchwata Nr XXXV/227/98 Rady Gminy Sanok z dnia 16 czerwca 1998r., ze zm.,

RADA GMINY SANOK
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,BYKOWCE 42”, terenu potozonego
w gminie Sanok, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 10,7344ha, w granicach oznaczonych
na w czesci graficznej planu, sporzadzonej w formie rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czgéci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - czg$¢ graficzna, sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 i obowiazujgca w zakresie
okreslonym w ustaleniach obowiazujacych;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okres$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre$leniem szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) granice i sposoby zagospodarowania obszarow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

e) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej,
g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate planistyczna sluzaca naliczeniu jednorazowych optat
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, powstala w zwiazku z uchwaleniem planu;

2) ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenu,
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b) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;

przepisy koncowe.

3. W czesci graficznej na rysunku planu wprowadzono:

oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia planu;

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,

b) KDG - teren drogi gtéwnej,

¢) KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

d) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,

e) ZN - teren zieleni naturalnej,

f) ZP- teren zieleni urzadzonej;

numery porzadkowe shuzace identyfikacji terenu sposrod terendw o tym samych przeznaczeniu;
oznaczenia obszaréw lub obiektow podlagajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych obejmujace:
a) obszar Natura 2000 -Obszar Specjalnej Ochrony ,,Gory Stonne” (PLB 180003),

b) obszar Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw z oznaczeniem numeru stanowiska oraz
granic strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych Nr 2/AZP 113-79/17 oraz Nr 3/AZP-
113-79/18.

§ 3. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie ustalen:
ogolnych, okreslonych w Dziale I, Rozdziale 1, wlasciwym dla danego terenu;

szczegdlowych dla danego terenu okreslonych w Dziale 11, Rozdziale od 1 do 4;

wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym,;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

istniejgcym zagospodarowaniu i zabudowie- nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania terenu
w dniu uchwalenia planu réwniez sposob zagospodarowania izabudowy okre§lony w prawomocnych
pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgloszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w czesci graficznej planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej ptaszczyzny budynku: dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii nie wigcej niz:

a) 1,5 m przez elementy budynku tj. np. taras, balkon, taras, okap, zadaszenia,

b) 2,0m przez schody, podnosniki i rampy dla niepetnosprawnych,

¢) 2,5m przez istniejacy budynek, oznaczony na mapie, wykonany przed dniem podjgcia uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego,

d) termoizolacje wykonang na istniejagcym budynku;
ushugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie:

a) produkcji w ograniczonej skali przez mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsigbiorcow, niezaliczonej do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) uslug w zakresie napraw i konserwacji robot instalacyjnych i montazowych,
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c) pozostatych ustug $wiadczonych dla ludnoéci zwiazanych z zabezpieczeniem codziennych potrzeb
mieszkancow takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, kaletnicze, szewskie, informatyczne,
handlu detalicznego, gastronomii.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu.

Planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinny harmonijnie wpisywaé si¢ w istniejaca zabudowg,
z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obicktow budowlanych.

Jezeli ustalenia szczegétowe nie reguluja inaczej, w granicach terenéow oznaczonych symbolem MNW-U
wprowadza si¢ nakaz stosowania:

a) na elewacjach budynkéw barw pastelowych o niskiej intensywnosci zabarwienia, z dopuszczeniem materiatow
naturalnych takich jak: kamien idrewno oraz cegla klinkierowa, zzakazem stosowania materialow
wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu: Siding,

b) materialdéw pokrycia dachowego budynkéw, o barwach stonowanych, nie jaskrawych inie odbijajacych
$wiatla (blacha, blachodachdéwka lub dachowka, w kolorze ciemnego brazu, ceramiki budowlanej lub
ciemnego grafitu), ze wzgledu na ochrong waloréw krajobrazowych terenéw objetych planem
wyeksponowanych w przestrzeni,

¢) dachow dwu lub wiclospadowych, o spadku gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, kierunku gltéwnych
kalenic dachu réwnolegtym lub prostopadtym do elewacji frontowej,

Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
a) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania i zabudowy,

b) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych,

c) uzytkowanie gruntdw rolnych jako gruntéw rolnych niezabudowanych: trwaltych uzytkow zielonych (tak
i pastwisk), gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych, gruntow pod stawami lub rowami
oraz nieuzytkow.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych na czas budowy, zwiazanych z realizacja zagospodarowania
i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej oraz przebudowe
istniejacej infrastruktury pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w planie.

Ustalona planem maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie dotyczy wysokosci budowli takich jak
podbudowa stupowa/konstrukcja wsporcza: sieci teletechnicznych znakéw drogowych, sygnalizatoréw lub
urzadzen bezpieczenstwa ruchu oraz budowli tj. anteny, maszty istupy, dla ktorych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ do 16,0m.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegdétowych warunkow

zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki i ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru planu
w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natury 2000 Obszar
Specjalnej Ochrony ,,Gory Stonne” (PLB180003), zgodnie z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaty;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznej z zakresu tacznosci
publicznej, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji iurzadzen zapewniajacych ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczonych przepisami z zakresu prawa
ochrony §rodowiska;

dla ochrony iprawidlowego gospodarowania wodami powierzchniowymi $rodladowymi, dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

prowadzenie dziatalnoéci:

a) nie moze powodowaé zanieczyszczenia $Srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych i jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosé,

b) jest uwarunkowane zastosowaniem $rodkow technicznych eliminujgcych mozliwos¢ powstania emisji, ktore
moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie: zanieczyszczenia
powietrza, wytwarzanego hatasu i drgan oraz o$wietlenia,

w celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:



1)

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami,
b) ujecia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 9 pkt 3 lit a), b), c) uchwaly.
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ustala si¢ zasady ochrony stanowisk archeologicznych ktore figuruja w gminnej ewidencji zabytkow Gminy
Sanok, na podstawie Zarzadzenia Nr 184/2019 Wojta Gminy Sanok takich jak:

a) stanowiska archeologicznego Nr 3/AZP 113-79/18, zewidencjonowanego jak punkt osadniczy z epoki brazu
oraz punkt osadniczy z wczesnego Sredniowiecza,

b) stanowiska archeologicznego Nr 2/AZP 113-79/17, zewidencjonowanego jako punkt osadniczy z okresu
wplywow rzymskich, pradziejowy punkt osadniczy oraz punkt osadniczy z okresu poznego Sredniowiecza.

2. Dla wymienionych w ust. 1pkt 1 lit a i b stanowisk archeologicznych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej

oznaczone orientacyjnie w czgsci graficznej planu.

3. W granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do zakresu

planowanej inwestycji, zasady dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych w rozumieniu przepiséw
konserwatorskich, w szczeg6lno$ci nalezy realizacj¢ inwestycji poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej

liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania:
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obshuga komunikacyjna obszaru objetego planem z terenu pod poszerzenie drogi gldwnej o symbolu KDG,
poprzez tereny drog wewnetrznych od 1KR do 4KR oznaczonych graficznie na rysunku planu i skomunikowanych
z drogami gminnymi publicznymi potozonymi poza obszarem planu;

dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég, dojazdow oraz ciaggdw pieszo — jezdnych tj.
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej, stuzacych do obstugi komunikacyjnej dziatek
przeznaczonych do zabudowy:

a) o szeroko$ci min. 5,0m, w przypadku ich dtugosci do 100,0m,

b) o szerokos$ci min. 8,0m, w przypadku ich dlugosci powyzej 100,0m;

wprowadza si¢ nakaz zakonczenia nieprzelotowych drog, dojazdéw iciagdw pieszo-jezdnych, placem
manewrowym o parametrach umozliwiajacych zawracanie przez pojazdy komunalne oraz straz pozarna;
dopuszcza si¢ remonty i przebudowg istniejacego uktadu komunikacyjnego;

warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach w terenach przeznaczonych do zabudowy, jest
zapewnienie dostepu do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w przepisach o drogach publicznych;

ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg Iub
zagospodarowaniem terendw w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub
realizowane jest zagospodarowanie terendw, z dopuszczeniem realizacji miejsc postojowych w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

b) realizacja miejsc postojowych jako parkingéw na poziomie terenu z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb
parkingowych w garazu,

¢) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalnag liczbe miejsc do parkowania: dla terenow
o symbolach: od IMNW- U do SMNW-U nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla pojazdow
samochodowych osobowych przypadajace na 1 mieszkanie oraz min. 1,5 miejsca parkingowego na 5
zatrudnionych, jak rowniez min. 3-6 miejsc parkingowych przypadajacych na 100,0m? powierzchni uzytkowej
dla ustug,

d) dla terendéw, w granicach ktorych nie jest dopuszczona lokalizacja budynkdéw- nie ustala si¢ obowigzkowej
minimalnej liczby miejsc do parkowania,

e) dla zabudowy ustugowe;j i terendw parkingdéw obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

w zakresie zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociaggowej gminnej o $rednicy 160 mm potozonej w obszarze planu,
poprzez jej rozbudowg o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm, wyposazonej w niezbedng armaturg, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury wodociagowe;j;

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do sieci sanitarnej gminnej o $rednicy 200mm polozonej poza obszarem planu, poprzez jej rozbudowe
w obszarze planu o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, wyposazonej w niezbedna armature, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej sanitarnej,
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b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania poprzez budowe wlasnych oczyszczani Sciekow,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do wod powierzchniowych i do gleby.
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach wtasnej dziatki,

b) obowigzek ujmowania w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni terendéw,
z ktorych splyw moze stanowi¢ zagrozenie dla §rodowiska (parkingi lub utwardzone ciagi komunikacyjne),
z dalszym skierowaniem do odbiornika,

¢) dopuszcza si¢ ujmowanie wod opadowych pochodzacych z dachéw iterendow zabudowy oznaczonych
symbolami od IMNW-U do S5MNW-U w zbiornikach retencyjnych, studni chlonnych, z dalszym
wykorzystaniem deszczéwki do celow gospodarczych;

w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng wraz
z urzadzeniami elektroenergetycznymi w systemie napowietrznym i podziemnym kablowym,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: w oparciu o indywidualne i lokalne zrédla, na bazie rozwigzan pozwalajacych
minimalizowac ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza stosujac wysokosprawne, zautomatyzowane zrodta
ciepta lub nickonwencjonalne zrodta ciepta;

w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechnicznej w obszarze planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy;

dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, pod warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu;

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu tacznos$ci
publiczne;j.

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i poddzialu nieruchomosci objetych planem:

minimalna powierzchnia dzialki 1000,0m?;

szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0m;

kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°;

ustalenia o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzieleniu dziatek pod infrastrukture techniczng
i drogows, na potrzeby, ktorej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 0,5m?.

§ 11. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 12. Ustala si¢ dla calego terenu objetego planem 1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat z tytulu

wzrostu warto$ci nieruchomosci, powstata w zwigzku z uchwaleniem planu.

1)

2)

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od IMNW-U do SMNW-U, dla ktérych ustala sig:
przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren ustug;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu hurtowego,

c) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,



3)

4)

d) teren ustug rzemieslniczych — w zakresie okreslonym w §4 pkt 7 lit. a) uchwaty,
e) teren ustug turystyki,

f) teren ustug nauki,

g) teren ustug edukacji,

h) teren ustug sportu i rekreacji,

i) teren ustug kultury i rozrywki,

j) teren ustug kultu religijnego teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
k) teren ustug administracji;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a dla budynku istniejacego dopuszcza
si¢: modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, remont izmiang sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania
zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale,

b) w obszarze ciggu migracyjnego zwierzat potozonym w terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
stosowa¢ rozwigzania techniczne gwarantujace zachowanie odpowiednich przej$¢, w celu umozliwienia
migracji zwierzat, w szczeg6lno$ci drobnych zwierzat kregowych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji,

d) budynki nalezy sytuowac dtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacych droge, z ktorej odbywa sig¢
dojazd do budynku,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zczgscig graficzng planu, w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych drogg, zardwno dla kondygnacji nadziemnych jak tez podziemnych,

f) ustugi dopuszczone w zakresie ustug handlu detalicznego, rzemieslniczych (w zakresie okreslonym w §4 pkt
6 lit. b i c uchwaly), zdrowia i opieki spotecznej oraz biurowych;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna 0,5,
— minimalna 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow - 10,0m (do dwodch kondygnacji nadziemnych +poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
czgsciowego lub catkowitego podpiwniczenia),

— Dbudowli oraz wiat - 8,0m.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga

komunikacyjna:

1)
2)

a) dla terenu o symbolu IMNW- U - z drogi o symbolu 1KR lub 2KR,
b) dla terenu o symbolu 2MNW-U - z drogi o symbolu 2KR,

¢) dla terenu o symbolu 3IMNW-U - z drég o symbolu: 2KR, 3KR, 4KR,
d) dla terenu o symbolu 4MNW-U - z drég o symbolu: 3KR, 4KR,

e) dla terenu o symbolu SMNW- U - z drég o symbolu: 2KR, 3KR.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw zieleni naturalnej

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 1ZN do 2ZN, dla ktorych ustala sig:
przeznaczenie terendw: teren zieleni naturalnej;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu zieleni na potrzeby migracyjne zwierzat,



b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,

c) wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztalttowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 0,9.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz wszelkiej
zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury technicznej podziemne;.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, wzakresie zasad obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna z drogi 1KDG oraz 2KR, 3KR, 4KR.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 5ZP, dla ktérych ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow: teren zieleni urzadzonej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu zieleni na potrzeby migracyjne zwierzat,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

c) wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 0,9.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej podziemne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust.l, w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna:

1) dlaterenu o symbolu 1ZP - z drogi 1KR i 2KR;
2) dla terenu o symbolu 2ZP - z drogi 1KR;
3) dla terenu o symbolu 3ZP - z drogi 2KR;
4) dla terenu o symbolu 4ZP - z drogi 1KR i 2KR;
5) dla terenu o symbolu 5ZP - z drogi 1KR i 2KR.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1WS do 2WS, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terendow: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rédladowych, tj.
zbiornikéw wodnych przeznaczonych do retencjonowania wody (stawy),

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem urzadzen hydrotechnicznych stawow wodnych,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztalttowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 0,9,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli hydrotechnicznych — 4,0m.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi ochrong korytarza ekologicznego ciggu migracyjnego zwierzat.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, w zakresie zasad obshigi komunikacyjnej obowiazuje obshuga
komunikacyjna:

1) dlaterenu o symbolu 1WS - z drogi 1KR oraz 2KR;
2) dla terenu o symbolu 2WS - z drogi 1KR.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem KDG, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtownej;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z poszerzeniem istniejacego pasa
drogowego drogi krajowej potozonej poza obszarem planu oraz infrastruktury technicznej i infrastruktury
inzynierii drogowej,



1)
2)

b) wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 0,1,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli inzynierii drogowej - 1,5m.

§ 18. 1 Wyznacza si¢ tereny oznaczonej symbolami od 1KR do 4KR, dla ktorych ustala sie:
przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m, zlokalnym poszerzeniem do 18,0m na potrzeby trojkata
widocznosci, zgodnie z czgécia graficzng rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,
¢) odwodnienie powierzchniowe,

d)



