Projekt — luty 2025 r.

UCHWALA NR..............
RADY GMINY SANOK
zdnia ................... 2025 r

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Strachocina 13”— ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdézn.zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130
z poézn.zm.) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok, uchwalonym uchwala Rady Gminy Sanok
nr XXXV/227/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z pdzn. zm., Rada Gminy Sanok uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Strachocina 13”— ETAP I
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,68 ha w granicach wskazanych w cze$ci graficznej planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 - stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty, obowiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru obj¢tego planem,
b) linii rozgraniczajagcych tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenu wedtug symbolu ustalonego w §2;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§2. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug kultu religijnego, oznaczony w czesci graficznej planu

symbolem 1UR.



ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 3.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow
na okres budowy;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemne;j
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 4.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

1)

2)

zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktdrej ucigzliwos¢ wykraczalaby poza granice terenu lub
granice wilasnosci podmiotu prowadzacego dziatalnos$¢, na ktorym przedsigwzigcie bedzie
realizowane;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki i ograniczenia wynikajace z
polozenia w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

ustala si¢ stosowanie rozwigzan majagcych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci przewidzianej planem, w celu ochrony
powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego.

§ 5.Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obslugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem z drog wskazanych w czeéci graficznej
planu oraz doj$¢ i dojazdow niewydzielonych;
dojazdy i dojscia niewydzielone, przez ktore rozumie¢ nalezy istniejace iprojektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbg¢dne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek i obiektow budowlanych w trakcie projektowania
inwestycyjnego, nalezy wyznacza¢ w sposob uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej,
obstluge terenow znajdujacych sie w sgsiedztwie oraz mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci
uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

obshuga komunikacyjna w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania uwzgl¢dniajacej
miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa: 2 miejsca do
parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustlugowego,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla przedsiewzig¢ w ramach dziatki
budowlanej na ktorej istnieje lub bedzie realizowana inwestycja,

¢) miejsca do parkowania realizowac¢ jako naziemne.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami

na zasadach obowigzujacych na terenie gminy Sanok;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociggowa

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania S$ciekéw: odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci

kanalizacji sanitarnej, zakonczonej oczyszczalnig Sciekow przez podtaczenie do istniejacego
kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu @ 160, w przypadku
braku mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki
bezodptywowe;

4) w zakresieodprowadzania wod opadowych lub roztopowych: odprowadzenie wod

opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniows na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowéw lub do zbiornikéw retencyjnych, ogrodow
deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury lub do sieci kanalizacji
deszczowej;



5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca i planowang sie
elektroenergetyczng: linie $rednich i niskich napig¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe lub napowietrzne,

¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci i urzadzen oraz budowg
nowych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie do potrzeb,
w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujgcych
alternatywne zrodta energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;

6) w zaKkresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrédet na bazie
rozwigzan pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza
(np. poprzez preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta,
w kottowniach lokalnych oraz indywidualnych systemach grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta,
z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem
obowigzujacych norm emisji hatasu, pytéw lub substancji szkodliwych dla srodowiska,

¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych,
w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zaKresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci
teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe oraz budoweg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegolowych rozwigzan technicznych,
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa
sie¢ doziemna lub napowietrzna.

§ 7.Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym

§

2.

uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
8.Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 3 % dla terenu
objetego ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegoélowe

§ 9. 1.Wyznacza si¢ teren uslugkultu religijnego oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem
1UR (o powierzchni ok. 0,68ha) z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi kultu religijnego.

Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug handlu,
teren ustug gastronomii, teren parkingéw, tereny komunikacji: drogowej wewngtrznej, pieszej,
rowerowej, tereny zieleni urzadzonej i naturalne;j.
Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 70% dziatki budowlanej;
4) udzial terenow biologicznie czynnych nie moze by¢é mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos¢ dla:



a) budynkoéw ustugowych — nie wiecej niz 12 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami — nie wigcej niz 16 m;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 35°,
7) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
8) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brgzu, miedzi, czerwieni i grafitu;
9) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca
ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien, dopuszcza
si¢ szkto, aluminium, stal i beton.

4. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu:

1) nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach wskazanych w czesci graficznej planu:

a)

b)

obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
wedlug sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej] map zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn.
LInformatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami”
(ISOK),

obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, wedtug
sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn. ,Informatyczny system
ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK);

2) na terenach, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 pkt 1 lit. a i b niniejszej uchwatly,
obowiazuje zakaz zabudowy.
5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §5 i §6 niniejsze;j

uchwaty.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§10.W granicach obj¢tych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Strachocinal(0” uchwalony uchwatg Nr VII/57/2003 Rady Gminy
Sanok z dnia 24 marca 2011 r.

§11.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanok.

§12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



