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1 WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan wiasnych Gminy wyrazonych w postaci
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt prawa miejscowego. Procedurg
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany rozpoczyna uchwata Rady Gminy o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty Wojt wykonuje analizy dotyczace zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego lub jego zmiany oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14

ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024.

1130 z pdzn. zm.).
2 ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. Granice obszaru objetego analiza i cele przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu objeto jeden z obszarow ujetych w
miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Sanok, w miejscowosci Czertez podjetym
uchwatg Nr XXX/185/97 Rady Gminy Sanok z dn. 15 grudnia 1997 r. Celem opracowania analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu lub jego zmiany jest szczegdélowa ocena aktualnosci zapisow
obowigzujacego aktu planowania przestrzennego wobec mozliwosci wprowadzenia postulowanej przez
wnioskodawce zmiany ustalen umozliwiajagcych realizacje inwestycji polegajacej na budowie stacji
benzynowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca (myjnia, hala magazynowa, stacja fadowania samochodow

elektrycznych w obrebie dziatki nr 511/8 (obreb Czertez), w gminie Sanok.

2.2. Stan wlasnoSciowy

Analiza zasadnosci dotyczy dziatki nr 511/8 (obrgb Czertez) o powierzchni ok. 0,63 ha bgdacego we

wladaniu wnioskodawcy.

2.3. Analiza zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Dla analizowanego obszaru obowiazuja ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/227/98 Rady Gminy
Sanok w dniu 16.06.1998 1. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Rozdz. 1.3.4 Studium, analiza powigzan komunikacyjnych
z prognozg lokalizacji miejsc obstugi podréznych MOP, oraz analiza i wytypowania terenow najbardziej
atrakcyjnych dla lokalizacji ustug, dziatalnosci gospodarczej sktadowo-magazynowej zaplecza technicznego
i transportowego w oparciu o uktad komunikacji kolowej i kolejowej pozwolily na wyznaczanie stref
obszaréw wielofunkcyjnych dla realizacji nowych programéw gminy z duzymi rezerwami terenowymi.
Wobec czego, obszar zmiany planu, dotyczy wyznaczonego w ww. dokumencie polityki przestrzennej
obszaru wielofunkcyjnego preferowanego do rozwoju uslug o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
w miejscowosci Czertez jako rezerwy terenowej dla obiektow nowych —zgodnie z kierunkami rozwoju

ustlugowej (Rozdz. 1.3).



Do czasu uchwalenia ,,nowego” aktu planowania przestrzennego, tj. planu ogolnego, ustalenia Studium

sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

2.4. Stan planistyczny i prawny

Obszar objety niniejsza analizg stanowi jeden z obszarOw w miejscowosci Czertez, dla ktdorego
sporzadzono plan miejscowy, przyjety Nr XXX/185/97 Rady Gminy Sanok z dnia 15 grudnia 1997 r., gdzie
dla przedmiotowego terenu wskazano przeznaczenie i zasady zagospodarowania pod ustugi stolarskie z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla wlasciciela (oznaczonego symbolem U:Mj).

2.6. Skutki ekonomiczne

Racjonalizm gospodarowania przestrzenia ma bezposredni wplyw na zasoby materialne gminy.
Przemyslane przeksztalcanie przeznaczenia terendw moze mie¢ pozytywny wplyw na jakos$¢ terenow juz

posiadajacych status budowlanych.

2.7. Analiza wnioskow o zmiane planu
W ramach prac nad analizg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu rozpatrzono

wniosek dotyczacy analizowanego terenu. Wniosek, ktory wplynal 14 stycznia 2025 r. stanowi prosbe o
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czertez 4” w zakresie
uwzglednienia realiow rynkowych i potrzeb lokalnej spotecznosci, w tym rosngcym zapotrzebowaniem na
nowoczesng infrastrukture¢ poprzez umozliwienie realizacji inwestycji polegajacej na budowie stacji
benzynowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg (myjnia, hala magazynowa, stacja fadowania samochodow
elektrycznych w obrgbie dziatki nr 511/8 (obreb Czertez), w gminie Sanok.

Po przeanalizowaniu wniosku, stwierdza si¢, ze funkcje zwigzane z przewidywang realizacjg inwestycji

nie stojg w sprzecznosci z zapisami ww. Studium.

3.  Wnhnioski koncowe

Obszar objety analiza dotyczy ok. 0,63 ha gruntdw potozonych w miejscowosci Czertez w gminie
Sanok, przy drodze krajowej DK28 tzw. ,trasy karpackiej”, w sasiedztwie istniejacych funkcji ustugowych
oraz sktadowo-magazynowych. Z racji lokalizacji i uwarunkowan przestrzennych, teren predysponowany
jest pod realizacj¢ funkcji z zakresu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: ustugowych, magazynowo -
sktadowych, obstugi komunikac;ji.

Uwzglednienie wnioskowanej zmiany sposobu zagospodarowania przy zachowaniu zgodnosci z
zasadami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
Sanok powinno umozliwi¢ wypracowanie takich rozstrzygnig¢é, ktore wplyng na poprawe efektywnego
wykorzystania przestrzeni, majagc na uwadze istniejgce zagospodarowanie terendw sgsiednich. Obszar

proponowany do objecia zmiang planu przedstawiono graficznie na zatgczniku do niniejszej analizy.



4. Zalacznik:

Proponowane granice przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego p.n. ,,Czertez 4” w gminie Sanok, w miejscowosci Czertez.
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