Wjt Gminy Sanok
woj. podkarpackie

UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego p.n. ,,Czertez 4” w gminie Sanok, w miejscowosci Czertez.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowy dokument planistyczny,
za pomocg ktorego, w sposob wigzacy ksztaltuje si¢ przestrzen na szczeblu lokalnym, ustalajac
przeznaczenie terenéw na okre§lone cele. Plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego, ktory
na podstawie analiz oraz wnioskdw mieszkancoéw powinien by¢ modyfikowany tak, aby panowa¢ nad
przestrzenig juz istniejgca, jednoczesnie zapewniajac tad przestrzenny przy realizacji planowanych
zadan inwestycyjnych.

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potrzeba
aktualizacji przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu ustug stolarskich z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej dla wtasciciela (oznaczonego symbolem U:Mj) potozonego w miejscowosci
Czertez (ustalonego w Uchwale Nr XXX/185/97 Rady Gminy Sanok z dn. 15 grudnia 1997 r.) pod
realizacj¢ ustug zwigzanych z obstuga ruchu pojazdow silnikowych, w tym takze stacji paliw
ptynnych, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu odpowiednich zasad obstugi komunikacyjnej oraz
zaopatrzenia w infrastrukture techniczng — zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i zrbwnowazonego
roZwoju.

Obszar przewidziany do objecia opracowaniem (o tacznej powierzchni ok. 0,63 ha) wymaga
okreslenia spojnych zasad zagospodarowania uwzgledniajacy uktad przestrzenny, walory srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisOw prawa powszechnie
obowiazujacych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania i zabudowy. Przedmiotowa
uchwala Rady Gminy Sanok o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rozpocznie tryb formalno-prawny sporzadzenia zmiany ustalen w
ww. obowigzujgcym planie miejscowym, stosownie do przepisOw prawa.

Zatwierdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrgbng
uchwala, po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynnosci formalnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1130).

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok" zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXV/227/98 Rady Gminy Sanok w dniu 16.06.1998.r. wraz z pdzniejszymi zmianami.
Zgodnie z informacjami zawartymi w Rozdz. 1.3.4 Studium, analiza powigzan komunikacyjnych
z prognoza lokalizacji miejsc obstugi podréznych MOP, oraz analiza i wytypowania terendw najbardziej
atrakcyjnych dla lokalizacji ustug, dziatalnosci gospodarczej sktadowo-magazynowej zaplecza
technicznego i transportowego w oparciu o uktad komunikacji kotowej i kolejowej pozwolity na
wyznaczanie stref obszarow wielofunkcyjnych dla realizacji nowych programoéw gminy z duzymi
rezerwami terenowymi. Wobec czego, obszar zmiany planu, dotyczy wyznaczonego w ww.
dokumencie polityki przestrzennej obszaru wielofunkcyjnego preferowanego do rozwoju ustug
o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym w miejscowos$ci Czertez jako rezerwy terenowej dla obiektow
nowych —zgodnie z kierunkami rozwoju ustugowej (Rozdz. 1.3).
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