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ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , Bykowce 42",

oraz STOPNIA ZGODNO$CI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANI PRZESTRZENNEGO
GMINY SANOK, wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).

. Wnioskodawcg opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Bykowce

42" jest osoba fizyczna bedaca wtascicielem terenu objetego opracowaniem.
Przedmiotem opracowania MPZP ,Bykowce 42" jest obszar oznaczony na zataczniku
graficznym Nr 1 do uchwaly linig przerywana koloru czarnego, stanowigcym integralng czesé
uchwaty, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia MPZP , Bykowce 42"
Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego , Bykowce 427, wynika
z faktu, iz:
a) wnioskodawca planuje w perspektywie czasowej uporzgdkowanie i utrzymanie fadu
i porzadku w terenie
b) planowana nowa funkcja terenu bedzie polegata na dotychczasowym utrzymaniu
istniejgcego zagospodarowania terenu wokoét istniejgcego budynku potozonego przy
stawach wraz z zielenig niskg oraz utrzymaniem ciggdéw pieszo jezdnych i terenu na
poszerzenie istniejgcej drogi gtéwnej (drogi krajowej) wraz z utrzymaniem terenu ustug
przy drodze krajowe;j.
c) zmiana zasadnicza dotyczy¢ bedzie terenu zieleni wysokiej i czesciowo terenu
zabudowy zagrodowej, na funkcje obejmujaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z drobnymi ustugami towarzyszacymi funkcji mieszkalnej jednorodzinnej wraz
z komunikacjg obstugujaca nowe tereny budowlane.
Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Bykowce 42"
umozliwi:
- realizacje gospodarczych kierunkéw polityki przestrzennej zapisanej w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok,
— rozw@j ekonomiczny i gospodarczy miejscowosci Bykowce.

Ustalenia Miejscowego Planu Ogdlneqo Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok waznego do dnia 31.12.2003r., ktory utracit wazno$¢ na mocy art. 87 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020r.,
poz. 293 z pdzn. zm.).

W Miejscowym  Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXII1/264/93 Rady Gminy w Sanoku z dnia 15 grudnia
1993 r. ktory stracit moc w dniu 2003-12-31, dziatka nr 1/117, obreb 2.0001-BYKOWCE lezata
w terenie oznaczonym symbolem RP- tereny rolne. Dziatka lezata w terenach fizjograficznie
niezdatnych do zabudowy. Na terenie dziatki znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne.

Ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,.Bykowce 20”
uchwalonego uchwatg Nr XX/133/2008 Rady Gminy w Sanoku z dnia 24 kwietnia 2008r,
dla terenu obejmujacego dziatke nr 1/117 obreb Bykowce .

Zgodnie z ustaleniami Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
.Bykowce 20", teren objety opracowaniem lezy w terenach oznaczonym nastepujgcymi
symbolami: Zw - tereny zieleni wysokiej (ozn. kolorem ciemno zielonym), U - tereny zabudowy
ustugowej (ozn. kolorem czerwonym), 1- 2- 3 RM - tereny zabudowy zagrodowej (ozn. kolorem
jasno  brgzowym), Zn- tereny zieleni niskiej (ozn. kolorem jasno zielonym),
ZI- tereny zieleni izolacyjnej (ozn. kolorem zielonym) KPJ - tereny ciggow pieszo- jezdnych
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(ozn. kolorem szarym), KD-GP - tereny drogi gtéwnej (ozn. kolorem biatym), WS- tereny waéd
powierzchniowych (ozn. kolorem niebieskim), MN- tereny zabudowy mieszkaniowe|
Jednorodzinnej (ozn. kolorem ciemno brazowym) Na dziatce zn. sie stanowisko archeologiczne.
Ustalenia Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok zatwierdzonego Uchwalg XXXV/227/98 Rady Gminy Sanok z dnia 16 czerwca 1998r
ze zmianami.

Teren objety sporzgdzeniem planu migjscowego potozony jest w obszarze .Projektowanej
Strefy Mieszkalno- Ustugowej”.

Whnioski wynikajace z Ekofizjografii podstawowei.
Ekofizjografia podstawowa dla terenu objetego projektem planu nie zostata sporzadzona na

etapie poprzedzajgcym podjecie uchwaty o przystapieniu do opracowania MPZP ,, Bykowce 42",
Ekofizjografia zostanie sporzadzona, na poczatku toku formalno-prawnego, a wnioski z nigj
wynikajace zostang uwzglednione w projekcie nowego planu miejscowego, na dalszym etapie
prac planistycznych.

Dokonujgc oceny przydatnoéci terenu objetego opracowaniem dla funkcji mieszkalno-
uslugowej nalezy stwierdzic, ze teren ten ze wzgiedu na potozenie, jak tez ze wzgledu na brak
cennych wartosci przyrodniczych moze byc przeksztalcony, na potrzeby rozwoju
uporzadkowanego budownictwa mieszkalno-uslugowego, w sposob nie powodujgcy naruszenia
waloréw krajobrazowych , zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza.

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng

Na potrzeby dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowe] z dopuszczeniem usiug podstawowych
towarzyszgcych funkcji mieszkalnej, zachodzi konieczno$é budowy nowych elementéw
uzbrojenia technicznego, wynikajacych z koniecznosci kontynuacji sasiedniej istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.

Warunki wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1885r., o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(i.t. Dz. U. z 2022r., poz. 2409 z pé2n. zm.)

Zgodnie z art. 7 wiw ustawy, przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w trybie
wiasciwej ustawy.

Teren objety granicami opracowania stanowi grunty o uzytku: RIVa, RIVb, LIV, LVI, PslV, PsVI,
Wsr-LIV, Wsr-LV, Wsr-PsiV, Lzr-PslV, N, B, o {acznej powierzchni 10,7085ha ( dziatka nr ew.
11117)

Po dokonaniu analizy petnych wypiséw z ewidencji gruntéw, nalezy stwierdzi¢, iz w obszarze
opracowania nie znajda zastosowania przepisy wiw ustawy, w zakresie koniecznosel dokonania
Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych, na cele nierolnicze i nieleéne, w planowanych
granicach planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych,

W zwigzku z powyzszym, na dalszym etapie prac planistycznych nie zachodzi potrzeba
uzyskania zgody wiasciwego organu, o kidrej mowa w powotanych wyzej przepisach prawa.

Warunki wynikajace z pozostalych przepiséw szczegélnych.

W granicach planowanych do opracowania planu miejscowego, znajdujg zastosowanie przepisy
szczegdlne, wynikajgce z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko
(it. Dz. U. z 2024r,, poz.1112), ze wzgledu na lokalizacje i zakres opracowania. Teren
opracowania pofozony jest w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
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Informacja o dostepnych materiatach geodezyjnych

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego zostata zakupiona mapa zasadnicza oraz
mapa ewidencyjna w skali 1: 1000, w Panstwowym Powiatowym Os$rodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Sanoku, na ktérej zostanie opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zostat zakupiony petny wypis z ewidencji gruntéw dla
terenu objetego uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia MPZP "Bykowce 42”.

Okreslenie niezbedneqo zakresu prac planistycznych

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).

Nowa funkcja terenu zostanie okreslona w dokumentacii urbanistycznej obejmujacej:
—rysunek planu,

—uchwate Rady Gminy w Sanoku, w sprawie uchwalenia planu,

—prognoze oddziatywania na srodowisko,

—prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy spetni¢ wymogi art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie wynikajacym z charakteru planu,
w tym jego funkcji podstawowej oraz przepiséw odrebnych.

10) Informacija o skutkach prawnych uchwalenia MPZP . Bykowce 42",

Po uchwaleniu przedmiotowego planu warto$é nieruchomosci, ktorych funkcja zostanie
zmieniona, wzrosnie zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Zostanie okreslona w uchwale, w sprawie uchwalenia planu

Na obszarze analizowanym nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

11) Informacje dodatkowe.

Na obszarze objetym granicami opracowania MPZP Bykowce 42" istnieje potrzeba
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o funkcji zgodnej
z funkcjg zawartg w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sanok, w granicach okreslonych linig przerywang koloru czarnego, ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania oraz z uwagi na obowigzujgce przepisy prawne.

Po dokonaniu analizy przedmiotowego terenu w kontekscie istniejgcych uwarunkowan
| przepiséw prawnych, Wéjt Gminy Sanok postanowit przedtozyé Radzie Gminy Sanok projekt
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,Bykowce 42" i rozpoczaé procedure formalno-prawng opracowania
dokumentow planistycznych, o ile Rada Gminy podejmie stosowng uchwate.
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