UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»PISAROWCE 8” — ETAP |

Przedmiotowy projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8-
etap | zwany dalej projektem Planu, jest konsekwencja podjetej w dniu 11 lutego 2022 r. uchwaty Rady
Gminy Sanok Nr XLVI11/332/2022w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8”.Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.),
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu, poprzedzone zostato wykonaniem
analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Sanok. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wykazano, ze przewidywane
rozwigzania wprowadzone ustaleniami projektu Planu pozostang w zgodno$ci z kierunkami
okreslonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Sanok.

Zgodnie z zapisami Studium, teren objety projektem Planu znajduje si¢ w obszarach:

— zabudowy r6znych form mieszkalnictwa z dopuszczeniem modernizacji i uzupetlien
oraz lokalizacji inwestycji za wyjatkiem inwestycji szczegoOlnie szkodliwych dla Srodowiska
i zdrowia ludzi.

— zabudowy przemystowej i gospodarczej z dopuszczeniem budowy, modernizacji i uzupetnien, za
wyjatkiem inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, na ktoérych
moga by¢ zlokalizowane roznego typu obiekty dziatalnosci gospodarczej i przemystowej (jako
funkcja gléwna) mieszczace si¢ ze swoimi ucigzliwo$ciami w granicach wiasnych dziatek.

Obszar objety projektem Planu polozony jest w obrgbie ewidencyjnym Pisarowce w gminie
Sanok. Celem projektu Planu jest umozliwienie realizacji podjetych zamierzen inwestycyjnych
W ramach rozbudowy Gminnego Punktu Selektywnej Zbioérki Odpadéw Komunalnych w gminie Sanok.
GPSZOK zlokalizowany na dzialce nr ewid.777, ktora czeSciowo objeta jest ustaleniami
obowigzujacego miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,.Pisarowce 77 (przyjetego
uchwala Rady Gminy Sanok nr VI/37/2011 z dnia 25 kwietnia 2011 r.) i znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu IMN a cze$ciowo znajduje si¢ w terenie, gdzie nie
obowigzuje plan miejscowy. Zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tej dziatki, bedacej wilasnoscia
Gminy Sanok, stanowi ona teren zabudowy uslugowe;.

Zaréwno w studium jak i w planie archiwalnym teren ten miat przeznaczenie gtownie ustugowe.
Zatem w celu uzyskania zgodnos$ci z obowigzujacym studium oraz majac na uwadze zaplanowane
inwestycje polegajace na budowie i rozbudowie GPSZOK w gminie Sanok, konieczne jest
wprowadzenie wlasciwych ustalen planu miejscowego, ktore sankcjonujac faktyczne uzytkowanie tego
terenu pozwola na jego dalszy rozwo;.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8”wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie wtasciwych organow i instytucji.
Nastepnie zostal wytozony do publicznego (od 22.09.2022 r. do 14.10.2022 r.), w ramach ktérego
odbyta si¢ dyskusja publiczna (07.10.2022 r.) nad przyjgtymi w nim rozwigzaniami. Do projektu Planu
,,Pisarowce 8”W Czasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag (do 28.10.2022 r.) nie
wplyneta zadna uwaga.

W granicach wskazanych w uchwale Nr XLV11/332/2022Rady Gminy Sanok podjetej w dniu
11 lutego 2022 r. sporzadzono Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8”, ktory
zostat uchwalony uchwata Nr LVI111/416/2022 Rady Gminy Sanok z dnia 13 grudnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8”.

Dokonujgc analizy ww. uchwaly pod katem zgodnosci z prawem Organ Nadzoru
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podkarpackiego znak:P-11.4131.2.7.2023 z dnia 16 stycznia
2023 r. stwierdzil, ze uchwata narusza przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i nie zostal on przygotowany z uwzglednieniem procedury
planistycznej o ktorej mowa w art. 7 pkt.6 lit. ¢ ustawy. Organ Nadzoru stwierdzil, ze dla cz¢$ci obszaru
objetego planem nie uzyskano uprzednio zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy Ill.



Zgodnie z ewidencja gruntdw roéwniez tereny polozone w zainwestowanym obszarze istniejgcego
Gminnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych stanowily grunty chronione. W wyniku
przeprowadzonych w dniu 19.04.2023 r. czynnosciach klasyfikacyjnych w terenie dokonanych przez
upowaznionego prze Starost¢ Sanockiego uprawnionego klasyfikatora zweryfikowano klasyfikacje
gruntdéw na dziatce nr ewid. 777. W ich wyniku decyzja znak: GK-11.6623.5.2023 z dnia 02.06.2023 r.
Starosta Sanocki dokonat aktualizacji gleboznawczej klasyfikacji gruntow. Skorygowany projekt
Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8”- etap I zostal sporzadzony
jedynie dla tych terenéw, ktore zgodnie z ewidencja gruntéw nie stanowig gruntow, o ktérych mowa w
art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Pozostate tereny, na ktorych znajduja sie
grunty klasy Il wymaga¢ beda przeprowadzenia procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych klas 111. Majac
na uwadze pilne potrzeby inwestycyjne w ramach rozbudowy Gminnego Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych w gminie Sanok zdecydowano w pierwszej kolejnosci procedowaé projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 8”- etap |. Uchwalenie planu dla
pozostatego obszaru bedzie mozliwe po uzyskaniu decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsina zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych klas I11.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Pisarowce 8- etap | poddano ponownie stosownym opiniom i uzgodnieniu, a nastepnie
wytozono do publicznego wgladu (od 15.09.2023 r. do 06.10.2023 r.) w ramach ktoérego odbyta si¢
dyskusja publiczna (29.09.2023 r.) nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu Planu
,Pisarowce 8” — etap | wczasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag (do
20.10.2023 r.) nie wptyneta zadna uwaga.

Przedmiotem ustalen projektu Planu sg nastepujace przeznaczenia terenow:
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony w cze¢sci graficznej planu
symbolem:1MN;
e teren gospodarowania odpadami - 0znaczony w czesci graficznej planu symbolem: 110;
e teren wod — 0znaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1W;
e teren komunikacji drogowej wewnetrznej - 0znaczony w czgsci graficznej planu
symbolem: 1KR.

Cze$¢ graficzna projektu Planu bedaca integralng czeScia uchwaty obejmuje zatacznik nr 1
wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego Starosty Sanockiego (licencja nr GK-1.6642.1265.2023 1817 CL1 z dnia
27.07.2023 r.).

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej plan zalgcza sie wymagane zalgczniki, tj. zalgcznik stanowigcy
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu (do obu wylozen do publicznego
wgladu projektu planu nie wptyneta zadna uwaga — brak przedmiotowego zatacznika), zatgcznik nr 2
stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie Planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zatacznik nr 3 stanowigcy dane przestrzenne (stosownie do art.67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt Planu uwzglednia kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz inne zapisy
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok
przyjetym uchwatg Rady Gminy Sanok nr XXXV/227/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm. tym samym
nie narusza jego ustalen i jest z nim zgodny.

Projekt Planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza finansowa, zostat
opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie aktami prawnymi w tym: ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.J. Dz.U. 2023r. poz. 1094 z pézn. zm.), i rozporzadzeniem Ministra



Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1. sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust.2 0raz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Ad. 1
Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen W zaleznosci od potrzeb. Zapisy projektu Planu sg zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sanok.
Realizacja ustalen projektu Planu jest zgodna z wymaganiami fadu przestrzennego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia przedmiotowego projektu Planu ksztaltujg tad przestrzenny. Projekt Planu uwzgl¢dnia
whnioski z prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu Planu. Audyt krajobrazowy wojewodztwa
podkarpackiego nie zostat jeszcze opracowany, wiec nie uwzglednia si¢ w projekcie Planu jego ustalen.
Ksztaltowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie na nienaruszaniu ustalen
zawartych w projekcie Planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

Ustalenia projektu Planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Na obszarze objetym ustaleniami
projektu Planu zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorej uciazliwos¢ wykraczataby poza granice terenu
lub granice wilasnosci podmiotu prowadzacego dziatalno$¢, na ktorym przedsiewzigcie bedzie
realizowane oraz ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego. Zapisy projektu Planu zawieraja
ustalenia dotyczace odpowiedniej gospodarki $ciekami, gromadzenia i usuwania odpadéw oraz
zaopatrzenia w wode. Bioragc pod uwage rodzaj i skale planowanego przedsiewzigcia oraz jego
lokalizacje i zasigg oddziatywania, jak réwniez dziatania podejmowane w celu minimalizacji skutkéw
jego realizacji oraz zaproponowane warunki realizacji przedsigwziecia uznano, ze realizacja ustalen
zapisanych w projekcie Planu nie wptynie negatywnie na $rodowisko gruntowo-wodne, w tym nie
bedzie stanowita zagrozenia dla celéw srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych cze$ci wod.
Obszar objety projektem Planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze i niele$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;
Na obszarze objetym projektem Planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze
szczegolnymi potrzebami;
W granicach projektu Planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.




Mozliwymi zagrozeniami mogg by¢ ucigzliwosci zwigzane z pogorszeniem $rodowiska akustycznego
w trakcie realizacji ustalen projektu Planu. Wprowadzony ustaleniami projektu Planu zakaz realizacji
inwestycji, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granicg terenu lub granice wilasnosci podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢, na ktérym przedsiewzigcie bedzie realizowane sprawia, ze nie pogorszg si¢
warunki zyciowe lokalnej spoteczno$ci. Realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje zagrozenia dla
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu Planu okres$laja optymalne przeznaczenie terenow, wynikajace z istniejacego
i planowanego sposobu zagospodarowania, wlasnosci terenow oraz sg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok.
Ustalenia okreslone w projekcie Planu majg stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu
przestrzeni.

7) prawo wilasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Planu nie naruszajg prawa wiasnosci. Obszar objety projektem
Planu stanowig dziatki wtasnosci osob fizycznych i jak bedace whasnoscig gminy Sanok. Zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego
wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) réwniez maja na celu poszanowanie prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt Planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. W ramach procedury sporzadzania
projektu Planu zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publiczneqgo;

Projekt Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.
Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktérych wnioski zostaly w projekcie Planu
uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Ustalenia projektu Planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz w sieci teletechniczne.

11) zapewnienie udziatu spoleczernstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Planu wynika z art.17 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W trakcie procedury Wéjt Gminy Sanok jako organ opracowujacy projekt Planu:

e podal do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia projektu MPZP ,Pisarowce 8”, okreslajac forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow do projektu Planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji.
Informacja o przystapieniu do sporzadzenia Planu zostata ogloszona w prasie miejscowej,
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Sanok. Wnioski mozna byto sktada¢ pisemnie na adres Urzgdu lub w postaci
elektronicznej za pomocg poczty elektronicznej lub przez platform¢ ePUAP;

e wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 22wrze$nia 2022 r. do 14 pazdziernika 2022 r.
projekt MPZP ,,Pisarowce 8”,wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W dniu
7pazdziernika 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie Planu. W ustawowo ustalonym terminie, tj. do dnia 28 pazdziernika 2022 r. do




projektu Planu nie wptyneta zadna uwaga. Projekt Planu w ustalonym okresie wytozenia
byt udostepniony w formie papierowej oraz opublikowany w BIP Urzedu Gminy Sanok.
Uwagi do projektu Planu mozna bylto sktada¢ w formie papierowej lub elektroniczne;.

e wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 15 wrzes$nia 2023 r. do 6 pazdziernika 2023 r.
projekt MPZP ,,Pisarowce 8”- etap | wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. W
dniu 29wrzesnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie Planu. W ustawowo ustalonym terminie, tj. do dnia 20 pazdziernika 2023 r. do
projektu Planu nie wptyneta zadna uwaga. Projekt Planu w ustalonym okresie wyltozenia
byt udostepniony w formie papierowej oraz opublikowany w BIP i na stronie internetowej
Urzgdu Gminy Sanok. Uwagi do projektu Planu mozna byto sktada¢ w formie papierowe;j
lub elektronicznej.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢é procedur planistycznych sporzadzania projektu Planu jest realizowana
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposob dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia projektu Planu zawieraja zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej jak rowniez zasady zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i Korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane W postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt Planu sporzadzono na wniosek Woéjta Gminy Sanok. Gtéwnym celem dokumentu jest
umozliwienie przeprowadzenia zmian w zakresie obecnego zainwestowania, dla ktorych
przeprowadzenia wymagana jest zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami planu miejscowego.
Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym organow administracji publicznej. Wzigto réwniez pod uwage
analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu Planu, w
opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby projektu MPZP ,,Pisarowce
8”0raz prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu. Na etapie sktadania wnioskow do projektu
Planu ,,Pisarowce 8 nie wptynat zaden wniosek. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu
planu ,,Pisarowce 8 nie wptyneta zadna uwaga. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu
planu ,,Pisarowce 8”-etap I réwniez nie wptynegta zadna uwaga.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).
Obszar objety projektem Planu jest czgéciowo zainwestowany.

Zainwestowanie obszaru objetego projektem Planu zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ bedzie

harmonijne uzupelnienie istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu Planu,

stosownie do art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja

wymagania tadu przestrzennego i wplyng na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad. 2
zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Wojt Gminy Sanok nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisu art.14 ust. 5ww. ustawy,
podjecie uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia przedmiotowego Planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia projektu Planu i analizy
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona
potrzeba i koniecznos¢ sporzadzenia Planu.

Ad. 3.
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Planu prognozy skutkow finansowych nalezy
stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wskazuje, Ze realizacja ustalen projektu Planu wplynie
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
W wyniku realizacji ustalen Planu, ewentualne koszty jakie moze ponies¢ gmina moga by¢ zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. Wymierne
korzysci z tytutu uchwalenia Planu wynika¢ beda z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomosci
i wptywow oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Realizacja planowanych inwestycji w obszarze
objetym projektem Planu przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjno$ci inwestycyjnej terenu, co moze
przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu Planu umozliwia
zainwestowanie terenu zgodnie z zasadg zroOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.
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