Projekt
do wylozenia do publicznego wglgdu
wrzesien-pazdziernik 2023 r.

UCHWALANR..............
RADY GMINY SANOK
zdnia oo, 2023r

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Stroze Male 15”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. 2 2023 1., poz. 40 z p6zn.zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 z podzn.zm.) po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Sanok nr XXXV/227/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Sanok
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Stroze Mate 15 zwany
dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok 0,7 ha w granicach zgodnych z zalacznikiem
graficznym do Uchwaty nr LVI11/425/2022 Rady Gminy Sanok z dnia 13grudnia 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Stréze Mate 15”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 —czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 - stanowiacy integralng czgs$¢
niniejszej uchwaty, obowiazujacy w zakresie:
a) granic obszaru obj¢tego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania,

C) przeznaczenia terenéw wedlug symboli ustalonych w §2,
d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace przeznaczenia terenow:



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony w czgséci graficznej
symbolem: 1MN;

2) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem-0znaczony w czesci graficznej symbolem:
1RZ;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - 0znaczony w czesci graficznej symbolem:
1KR.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) przy zagospodarowaniu terendéw, nalezy uwzglgdnié, zgodnie z ustaleniami niniejsze;j
uchwaty, warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na
okres budowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej i
podziemnej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zabrania sig¢ realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu
lub granice wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalno$é, na ktorym przedsiewzigcie
bedzie realizowane;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci przewidzianej planem, w celu ochrony
powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego.

§5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ustala si¢
ochron¢ stanowiska archeologicznego Stréze Male 9 AZP 114-78/16 (pradziejowy punkt
osadniczy 1 wczesnos$redniowieczna osada) poprzez jego zachowanie.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drog potozonych poza obszarem objetym ustaleniami planu
tj. z gminnej drogi publicznej relacji Sanoczek — Ptowce — Stroze poprzez gminng droge
wewnetrzng oznaczong informacyjnie w czesci graficznej planu oraz dojscia i dojazdy
niewydzielone;

2) dojazdy i dojscia niewydzielone, przez ktore rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w czeséci graficznej planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek 1 obiektow budowlanych w
trakcie projektowania inwestycyjnego, nalezy wyznacza¢ w sposob uwzgledniajacy
dostep do drogi publicznej, obstluge terendow znajdujacych sie w sasiedztwie oraz
mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
stuzb ratowniczych;

3) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc do parkowania postojowych: minimalna
liczba miejsc postojowych uwzgledniajagca miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na dziatkach potozonych:

a) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu IMN: minimum 1
miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny jednorodzinny,
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b) w terenie zabudowy zwiagzanej z rolnictwem 0 symbolu 1RZ: minimum 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku zabudowy zagrodowej;
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
na zasadach obowiazujacych na terenie gminy Sanok;

2) w zaKkresie zaopatrzenia w wode:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych z istniejacej sieci
wodociggowej;

dopuszcza si¢ realizacje indywidulanych uje¢ do poboru wody do celow
bytowo-gospodarczych,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowg istniejacej sieci wodociggowej
oraz budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32i urzadzen
infrastruktury wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow: odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zakonczonej oczyszczalnig $ciekow przez podiaczenie do
istniejacego kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu
® 160, w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowg na wlasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych, rowow lub do zbiornikéw retencyjnych,
ogrodow deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg i planowang sie¢
elektroenergetyczng: linie $rednich i1 niskich napie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

linie  elektroenergetyczne  prowadzi¢  jako  kablowe  doziemne
lub napowietrzne,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowg istniejacej sieci i urzadzen oraz
budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
stosownie do potrzeb, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)

b)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych 1 lokalnych Zrodet na
bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen
do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych Zrddet ciepla, w kottowniach lokalnych oraz
indywidualnych systemach grzewczych),

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych Zrodet
ciepta, z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigzac
Z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pylow lub substancji
szkodliwych dla srodowiska,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie
do szczegdtowych rozwiazan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:



a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejace;j sieci teletechniczne;,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna lub napowietrzna.

§ 8.Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 9.Ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15 % dla
wszystkich terenéw objetych ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1.Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czgsci
graficznej planu symbolem:1MN (o powierzchni 0,29 ha) i z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem podstawowym:

a) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat i altan,
b) lokalizacje dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,

3. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 1,0;
minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 70% dziatki budowlanej;
udzial terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej
potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej dla:

a) najwyzszej kalenicy budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 10 m,

b) najwyzszej kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych - nie

wigcej niz 6 m

c) wiat i altan — nie wigcej niz 5 m;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych do
45°,
dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;
dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz
wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla,
kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

10) uznaje si¢ za zgodne z planem usytuowanie i parametry istniejacych obiektow

budowlanych, zrealizowanych przed wejsciem w zycie ustalen planu, dla ktérych
uzyskano wazne pozwolenie na budowe Ilub ktore skutecznie zgloszono
do wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nie uzyskano
W ustawowym terminie sprzeciwu, przy czym dopuszcza si¢ dalsze
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ich uzytkowanie, w tym mozliwo§¢ przeprowadzania przebudowy, rozbudowy

i nadbudowy.

4. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastgpujaca obstuge komunikacyjna:
dojazd z drogi wewnetrznej gminnej potozonej poza granicami planu oraz z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczonego symbolem 1KR.

5. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.

§11.1.Wyznacza si¢ teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony w cze¢sci graficzne;j
planu symbolem 1RZ (o powierzchni 037 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe

zagrodowa

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?;

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40% dziatki budowlanej;

udzial terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej
potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej dla najwyzszej kalenicy
budynkdéw i obiektéw budowlanych zabudowy zagrodowej— nie wigcej niz 12 m;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych do
45°

dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;
dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz
wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla,
kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

10) uznaje si¢ za zgodne z planem usytuowanie i parametry istniejacych obiektow

budowlanych, zrealizowanych przed wejsciem w zycie ustalen planu, dla ktérych
uzyskano wazne pozwolenie na budoweg lub ktore skutecznie zgloszono
do wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nie uzyskano
W ustawowym terminie sprzeciwu, przy czym dopuszcza si¢ dalsze
ich uzytkowanie, w tym mozliwo$¢ przeprowadzania przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy.

3. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastgpujaca obstuge komunikacyjna: dojazd
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR.

4. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.

§12.1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czgsci
graficznej planu symbolem 1KR (o powierzchni 0,04 ha i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 5 m) z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng.
2. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu:
1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury
technicznej podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych
drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;
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2) dopuszcza sig¢ realizacje zjazdow do terendw zainwestowania;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzeh niezwigzanych
Z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§13.W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego STROZE MALE 1, STROZE MALE 2w gminie Sanok w
miejscowosci: Stréze Mate, ktory zostal przyjety uchwata Rady Gminy w Sanoku nr IX/68/99
z dnia 29marcal999 r.

§14.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanok.

§15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
I wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



