'RA;)AGMINY . | R R
T GANOK .~ UCHWALA NR XXVIII/207/2020 SESTEI

RADY GMINY SANOK

z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie zasad Wynajmowanla lokali Wchodzqcych w sklad mleszkamowego
zasobu Gminy Sanok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn.zm.) , art. 21 ust. 1 pkt 2iust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywﬂnego
(Dz. U, z 2020r. poz.611), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig¢ zasady wynajmowania lokali wchodza,cych w sklad mleszkamowego zasobu Gminy
Sanok , stanowigce zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwa}y : :

§2. Wykonanle uchwaty pow1erza sie WO_]tOWl Gminy Sanok.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXVI/ 185/2020 Rady Gminy Sanok z dnia 29.09.2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gmmy Sanok. :

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dma e og%oszema w Dzienniku Urzgdowym
WO_] ewodztwa Podkarpackiego.
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do uchwaty Nr XXVII1/207/2020
Rady Gminy Sanok
z dnia 25 listopada 2020 r.

- ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SANOK

Rozdzial 1.
Postanowienia ogblne

§1

1 Uchwata obejmuje zasady wynajmowama lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sanok.

2. Gmina Sanok tworzy i posiada zas6b mieszkaniowy w celu tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkanicédw wspolnoty samorzadowej. Ponadto, gmina zapewnia lokale w
ramach najmu socjalnego i lokale zamxenne a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

.,§2 ‘

~ llekroé w niniejszych zasadach jest mowa o:

1.

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

Gminie — nalezy przez to rozumieé Gmine Sanok,

Wojcie ~ nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Sanok,

. zas6b mieszkaniowy Gminy Sanok — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb w

rozumieniu ustawy,

wnioskodawcy — nalezy przez to. rozumieé¢ osob¢ wystepujaca z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu,

dochodzie — nalezy przez to rozumieé doch6d w rozumieniu art.3 ust.3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych

kwota najmzszej emerytury — nalezy przez to rozumieé¢ aktualnie obowiazujaca kwote
najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w
Dzienniku Urzgdowym RzeczpospollteJ Polskiej ,,Monitor Polski”,

- Rozdzial 2-
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa- domowego uzasadniajaca oddanie w
najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu
‘oraz uzasadniajgca stosowanie obmzek CZynszu

g3

1. ' Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy oddawane s3 w najem
na czas nieoznaczony osobom pelnoletnim, zamieszkujagcym stale na terenie Gminy,majgcym
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, spelniajace nastqpujqce warunki co do wysokosc1
dochodu:

- dochéd brutto wszystkich czlonkdw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cz%onka
rodzmy osiggnigty za okres 3 miesigcy poprzedzajqcych miesige, w ktérym zostat zlozony wniosek
0 najem lokalu ) .



a) nie przekracza 150% kwoty najmzszej emerytury w gospodarstwie Jednoosobowym
b) nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Lokal moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobie, ktérej dochod brutto
B wszystklch cztonkéw gospodarstwa domowego w przehczemu na jednego czlonka rodziny przez
okres 3 miesigcy poprzedzajqcych kwalifikacje wnioskéw nie moze przekroczyc
a) 100% najmzsze_] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
3. Na wniosek najemcy Wynajmujgcy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu w- przypadku, gdy

dochéd na jednego cztonka tegoz gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka
rodziny przez okres 3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow nie przekracza:

a)- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiglobsobowym
b) ' 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy

@ . | g4
Za warunki mieszkaniowe kwaliﬁkujqce wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie;: '

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu w ktérym na Jednq uprawniong osobq przypada mniej
niz Sm? powierzchni mieszkalne;j,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach menadaj qcych si¢ na pobyt staly ludzi ze wzgle;du _

-~ na wyposazenie i stan techniczny, ;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje)
wyposazenie techniczne oraz wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b
wspélnie z nim zamieszkujgcych z powodu niepetnosprawnosci lub schorzen,

4) utrate mieszkania w wyniku zdarzen losowych ( pozaru, katastrofy kleski zywiotowej

itp.)

Rozdzial 4 :

. , Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszer’lstWo zawarcia umowy
‘ najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

§
Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktére:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiérki,- -

2) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamlennego na podstawie przepiséw ustawy . lub
orzeczenia sagdowego,

3) zamieszkuja w lokalu, ktéry ulegl zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegdlnosei
klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie,

4) opuscity Dom Dziecka, inng placéwke opiekunczo - wychowawczq lub rodzing zaste;pczq w

zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci , zamieszkiwaly na terenie Gmmy Sanok i nie majg: . -

mozliwosci powrotu do lokalu w ktorym przebywaly przed umieszczeniem w placowce



[\ J

Rozdzial 5
Warunkl dokonywama zamlany lokah

§6

Zamiany lokali mogg by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

Zamiana lokali nastepuje na zgodny wniosek oséb majacych tytut prawny do lokali podlegajacych

zamianie oraz gdy na zamiang wyrazaja zgode wszystkie petnoletnie osoby zameldowane na pobyt

staly w tych lokalach za zgodg Wynajmujacego te lokale.

. Na wniosek najemcy lokalu , Wéjt Gminy moze wyrazw zgode na zamiang jego lokalu na inny
wolny lokal z tego zasobu, Jezeh w wyniku tej zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni
wigkszej od lokalu proponowanego do zasiedlenia.

Na wniosek najemcy, z ktérym zawarto umowe najmu socjalnego, Wynajmujacy moze zawrzeé z
nim umowe. najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas zajmowanego.

.- Na wniosek najemcy lokalu, Wdjt moze wyra21c ‘zgode na zamiane lokalu o rownorzqdnej

' powxerzchm uzytkowe_], ale polozonej na nizszej kondygnacji, gdy o zamiang ubiega si¢ osoba o

ogramczoneJ sprawn0501 ruchowe;j.
Koszty zwiazne z zamlanq lokalu ponosza w catosci najemcy.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywama i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
meoznaczony i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§7

1. Osoby ubiegajace si¢ 0.najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego sg zobowigzane do z%ozema
wniosku o przydzial lokalu w Urzgdzie Gminy w Sanoku.

2. Wniosek powinien okreslaé dotychczasowe warunki zamieszkania, liczbe czlonkéw rodziny
uprawnionych do- zamieszkania z wnioskodawcg oraz udokumentowang wysoko$é dochodu

- - wszystkich czlonkéw rodziny zgloszonych we wniosku do wspoélnego zamieszkiwania,

3. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego podejmuje Woéjt Gminy.

4. Ocena warunkéw socjalno-mieszkaniowych wykonywana jest na. podstawie dokumentow
~ dolgczonych do wniosku, protokotu z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych
instytucji, w tym Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

5. Skladane do Urzedu ‘Gminy Sanok wnioski osob oczekujgcych na najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu sa wpisywane do rejestru osb oczekujacych na lokal
mieszkalny i s rozpatrywane wg kolejnosci.

6. W przypadku pos1adan1a wolnego lokalu, wnioski podlegaja  rozpatrzeniu zgodnie z
postanowieniami ust. 71 8.

7. W przypadku braku oséb wpisanych do rejestru oczekujqcych na lokal, Wgjt Gminy Sanok
oglasza informacje o wolnym lokalu przeznaczonym do wynajmu.

8. Zlozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym przez Wéjta Gminy
Sanok. W przypadku stwierdzenia brakéw lub koniecznosci aktualizacji danych zawartych we

- wniosku, wnioskodawca jest wzywany do uzupetnienia wniosku.

9. Po wstepnej weryfikacji Wéjt Gminy Sanok przekazuje wnioski do powolanej Komisji

- MleszkamoweJ ktéra dokonuje oceny merytorycznej spelmema warunkéw do uzyskania lokalu
~ iwysteuje z wnioskiem do Wéjta Gmmy Sanok o zawarcie umowy najmu ze wskazang osoba.

10. Spolecznq kontrole rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mleszkalnych
sprawuje Komls_]a Mieszkaniowa powolana zarzadzeniem Wdjta Gminy Sanok



Rozdzial 7
Zasady postt;powama w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez na]emcg lub w Iokalu, w ktorego naJem nie wstapily po $mierci najemcy

§8

1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, - ktére nie wstapity w stosunek na_]mu po S$mierci
najemcy, zobowigzane sg do opréznienia, opuszczema i wydama lokalu,

2. Osobom pozostajqcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktére nie wstapity w
stosunek najmu po $mierci najemcy moze byé przyznany ten lokal, jezeli spetnig warunki do
zawarcia umowy najmu okre$lone niniejszg uchwala i wystapily o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8 ’
Warunkl, Jakle musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb mepelnosprawnych

y/ uwzglqdmemem rzeczywistych potrzeb wymkajqcych z rodzaju niepelnosprawnosci
§9

1. Lokal proponowany osobom niepe{nosprawnym powinien uwzglednié rodzaj niepelnosprawnosci,
a w szczegdlnosci w miarg mozliwoéci nie powinien posiadaé barier archltektomcznych ktére
uniemozliwiajg korzystanie¢ z lokalu przez te osoby. -

2. Lokal wskazywany osobom mepelnosprawnym ktdre man problemy z samodzvelnym
poruszaniem si¢ powinien znajdowa¢ si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz pow1men by¢
usytuowany w budynku wyposazonym w urzadzenia, ktére umozliwia samodzielne i swobodne

- -opuszczanie lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktére wymagaja sta%ej rehabilitacji, powinny byc proponowane

lokale, w ktdrych ze wzgledu na powierzchnig pokoju bedg miaty mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na reahzaqc; zadan, o ktorych mowa w art 4 ust.2b -

- ustawy
§10

1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy moga by¢ wyodrebnione lokale mieszkalne przeznaczone na
 wykonywanie innych zadai Gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspleramu rodziny

i systemie pieczy zastgpczej.

2. Mozliwos$¢ zamieszkania w lokalu wspomaganym lub chronionym dotyczy osob zagrozonych
ubéstwem, wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub stalego wsparcia, a nie
bedacych w stanie zaspok01c swoich potrzeb m1eszkan1owych przy pomocy wlasnych mozliwosci,
zarobkow i uprawnien. :

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokah o ktérych mowa w ust. 1, jak réwniez
uchylenie ich statusu nastqpuje w formie zarzgdzenia Wojta.

NICZACY

Sanok.
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