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RADA GMINY . UCHWALA NR XXV

SANOK RADY GMINY SANOK

z dnia 29 wrzesnia

[ %y g .
P A S I
IR RN S .

1/186/2020

2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Sanok na lata 20!

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ust
gminnym(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) w zwiazku z art. 21
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zas
(Dz. U. 22020 r., poz. 611), Rada Gminy Sanok uchwala,

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania 1

lata 2021-2025. Program stanowi zalacznik do uchwaly.

-§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢dow

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2021

21-2025.

awy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
obie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
co nastgpuje:

nieszkaniowym zasobem Gminy Sanok na

Sanok.
rym Wojewodztwa Podkarpackiego.

I




. Zalacznik do uchwaly Nr XXV1/186/2020

RADA GMINY Rady Gmmy Sanok R SR N
SANOK ‘ z dnia 29 wrzesnia 2020 r. R

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sanok na lata 2021-2025.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mleszkamowym zasobem Gminy Sanok na lata 2021 -2025 dale;j
zwany ,,Programem” obejmuje w szczego6lnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technlcznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdinych
latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali;
'3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach; : ‘
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow.w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modemlzacp lokali i budynkéw wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
‘mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,

'b) planowang sprzedaz l'ok‘ali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych ‘
latach

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach:

Rok 2001|2022 | 2023 | 2024 | 2025
Ilo$é budynkéw 14 14 14 14 15
1646 lokali komunalnych 27 57 27 37 33

_ _
Powierzehnia lokali komunalnych wm?®| 17y o0 | 1471 60 | 1471,69 | 1471,69 | 1763,52




§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Sanok dalej zwanej Gming wg. stanu na dzien 1 styczen 2021r.
obejmuje 27 lokali mieszkalnych znajdujace si¢ w 14 budynkach;

2. W 2020r. rozpoczeto przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania czgéci budynku po szkole
podstawowej w miejscowosci Liszna na cele mieszkalne wielorodzinne /mieszkania komunalne — 6szt/.
Przewidywany termin zakonczenia inwestycji 2025r;

§ 4. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sanok:

Lp. Budynek , adres Bowi . Liczba lokali
owierzchnia .
uzvtkowa mieszkalnych
ZZV m2 w budynku
1. Budynek mieszkalny — De¢bna Nr 20 128,75 2
2. Szkota Podstawowa — Dobra Nr 48 58,00 1
3. Osrodek Zdrowia — Jurowce 102 201,20 3
, 4, Budynek mieszkalny — Jurowce 15 114,05 2
S. Budynek mieszkalny — Jurowce 65 130,30 3
. 6. Budynek mieszkalny — Liszna 18A 38,00 1
7. Budynek mieszkalny — Miedzybrodzie - 40,00 1
Nr 24
8. Budynek mieszkalno-ustugowy — 114,24 2
Mrzygléd Nr 161 '
9. Dom Nauczyciela — Pisarowce Nr 94 140,40 3
10. . | Dom Nauczyciela — Prusiek 156 152,82 3
11. | Dom Nauczyciela - Raczkowa 102,00 2
12. Budynek mieszkalny — Srogéw Gorny 92,91 1
Nr 95
13. Budynek mieszkalny — Stréze Male 37,73 1
Nr 54
14. Budynek mleszkalny Trepcza 136,04 2
ul.Srodkowa 4 :
RAZEM - 1.486,44 27
' § 5. W zasobie mieszkaniowym Gminy Sanok nie wyodrebniono lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.

§ 6. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:
1) dobry - 4 budynkow;
2) éredni - 3 budynkéw;
3) zly - 5 budynkéw;
4) bardzo z_iy — 2 budynkdw;

2.Budynki, ktére zostaly wybudowane przed 1939|r. ze wzgledu na okres eksploatacji i ich
niedokapitalizowanie, s3 w ztym stanie technicznym :

1) sciany zewnetrzne budynkéw posiadajg peknigeia izarysowania;

2) dachy wymagaja gruntownych remontéw po}qczonvch z przemurowaniem kominéw i wymiang
obrobek blacharskich;

3) stolarka okienna i drzwiowa do wymiany;
~ 4) elewacje wymagaja remontow;

5) instalacje elektryczne wewnf;trzne w znaczqcej czescei nie byly wymieniane podczas d%ugoletmej
eksploatacji




3. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw. Ze wzgledu
na ograniczone srodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania bgda mialy na celu utrzymame
zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wymkajqcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali -

§ 7. 1. Potrzeby remontowe wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego na pozioniie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczenstwo mienia ‘oraz $rodowiska. Majqc na
uwadze zasady praw1diowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gmlny, nalezy W pierwszej
kolejnosci usung¢ wady technologlczne zagrazajace dekapitalizacji budynku oraz wymienié elementy budynku
technicznie zuzyte. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwosci
finansowe, realizacj¢ przedsigwzigé remontowych nalezy rozlozyé na wiele lat. Giéwnym celem programu polityki
remontowej jest modernizacja istniejacego zasobu w ujeciu kompleksowym a zaproponowany zakres rzeczowy
obejmuje poza niezbednymi pracami remontowymi roboty awaryjne i nieprzewidziane.

2. W zakresie realizacji przedsigwzig¢ remontowych przyjaé nalezy nastgpujace priorytety przedmiotowe:

1) dokonanie koniecznych remontéw pokry¢ dachowych ;-

2) remonty klatek schodowych;

3) wymiana instalacji elektrycznej;

4) roboty awaryjne i nieprzewidziane; _ v

3. Planuje si¢ remonty budynkéw biorgc pod uwage ich stan techniczny i stopien zuzycia , zakres prac

uzalezniony jest od posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

4, W okresie 5 lat gmma nie przewiduje kapltalnych remontéw lokali, z ktérymi wigze si¢ koniecznosé
przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. W okresie objetym planem, po analizie lat poprzednich, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych
wlasnoscia gminy, ze wzgledu na brak. zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcoéw. W przypadku
zwolnienia lokalu przez najemce, sprzedaz lokalu odbywaé sie bedzie w drodze przetargu. Kazdorazowo wartosé
lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Przy planowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwagg:

1) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozlxw:aja,cych wypowiadanie uméw najmu lokatorom
oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystanla zasobu mieszkaniowego gminy;
3) ocene dotychczasowej sprzedazy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Podstawows stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw

podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$é uzytkows ustala zarzadzeniem Wéjt Gminy w oparciu o zasady
okreslone = w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020 r. poz.611).



3. Najemca oprocz czynszu i oplat jest obowigzany, w
ponoszenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niez

zaleznosci od wyposazenia lokalu, do
aleznych od wlasciciela, a mianowicie

oplat za energie elektryczna, za energie cieplna, za wodg i $cieki, za dostawg do lokalu gazu, za odbiér
nieczystosci statych na podstawie zawartych uméw lub ztozonej deklaracji

4, Wojt moze podwyzszaé stawke podstawowa czynszu nig czg$ciej niz raz w roku.

5. Obniza sig¢ stawke bazowa czynszu za:

Lokal mieszkalny w budynku o duzym stopniu zniszczenia wymagajacym 030%
remontu

6. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki bazowgj czynszu:
Potozenie lokalu mieszkalnego w centrum miejscowosci,|w poblizu jednostek |
handlowo-ustugowych, szkoly i komunikacji 010%
- Wyposazenie lokalu w tazienke 0 10%
- Wyposazenie lokalu w ubikacje 010%
- Wyposazenie lokalu w lazienke¢ z ubikacja 020 %
- Wyposazenie lokalu w CO 020%
- Wyposazenie lokalu w gaz przewodowy 020 %

7. Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej

sumuje sie.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyd polowy stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze pqdwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat

w lokalu ulepszefi majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

wyposazenia techn
lezacych

10. W przypadku uszczuplenia
wplyw na wysokosé stawki czynszu z przyczyn
czynszu podlega stosownemu obnizeniu.

11. Za zaplate czynszu i innych oplat naleznych od
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. Odpowiedzialnos
czynszu i innych optat naleznych z dniem ich zamieszkania.

12. Pomoc w zaplacie czynszu rodzinom i osobom samot
bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie Gm
dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odre

Rozdzial 6.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wch
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie za
gminy w kolejnych lata

§ 10. 1. Lokalami i budynkami mieszkalnymi w¢hodza)
Gminy Sanok zarzadza Wéjta Gminy Sanok z zachowaniem i p
z ustawy regulujacej ochrong praw lokatoréw oraz z zachowan

2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w prz
przekracza w przeliczeniu na liczbe czlonkéw gospodarstwa d

1)
2) 25 m?— dla kazdej kolejnej osoby.

50 m?— dla jednej osoby;

3. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym 2
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warur

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruc
urzadzen komunalnych; '

icznego lokalu mieszkalnego, majacego
po stronie wynajmujacego, stawka

powiadaja solidarnie z najemca stale
¢ tych os6b ogranicza si¢ do wysokosci

nym w trudnym potozeniu materialnym
iny odpowiednich srodkéw na wyplaty
bnych przepisow. '

odzacymi w sklad mieszkaniowego
rzgdzania mieszkaniowego zasobem
ch ‘

cymi w sklad mieszkaniowego zasobu
rzestrzeganiem przepiséw wynikajgcych
em przepiséw kodeksu Cywilnego.

'ypadku, gdy powierzchnia lokalu
DmMowego:

asobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1kéw mieszkaniowych;

homosci oraz znajdujacych si¢ na nich




3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw
najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

~ 4) remonty, konserwacje oraz modemizacje»lo}kali mieszkalnych i budynkow;
5) sprzedaz lokali mieszkalnych;

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2021 - 2025.

. Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. W latach 2021 - 2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z
nastepujacych Zrodet:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalhe;

2) $rodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy.

, Rozdzial 8. ,
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
’ zasobu gminy '

§ 12. 1. Podstawowym Zzrodiem finansowania biezgcego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa
wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki
mieszkaniowe]j powinno byé ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane
wplywy wystarczaly na pokrycie biezacych kosztow w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzadu
nieruchomosciami, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Analiza kosztow w kolejnych latach:

Rodzaj wydatku

2021

2022

2023

2024

2025

Koszty biezacej
eksploatacji

10 000

10 000

10 000

11 000

11 000

Koszty  remontdw
i modernizacji lokali
1 budynkéw

100 000

100 000

50 000

50 000

50 000

* Kwoty podane w zlotych.

3. W skiad kosztéw zwigzanych z zarzadzaniem i biezacg eksploatacjg wchodza:

1) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych;

2) koszty przegladéw i kontroli okresowych (przeglady kominiarskie, budowlane roczne,

energetyczne);

3) koszt ubezpieczefi;

e



Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania j racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. Wprowadza si¢ dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg:

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali o wigkszej powiérzchni na mniejszg w przypadkach, gdy w lokalach

wiekszych zamieszkuje mniejsza liczba oséb;

2) dokonywanie zamiany lokali zadluzonych na mniejsz

€

3) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podziatu lokali wigkszy na samodzielne mniejsze;

4) urealnienie optat za lokale mieszkalne;

5) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych naleznosci czynszéw poprzez

niezwloczne uruchomianie procesu windykacji w

momencie pojawienia si¢ zaleglosci

czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy platnosci;

6) dazenie do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego
zasobu gminy, ktérych utrzymanie przewyzsza koszty wplywow;

7) udzielanie bonifikat, ustalonych odrgbna uchwatg w przypadku podjgcia uchwaly o sprzedazy

lokali mieszkalnych;

8) przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu
na czas przeprowadzania remontu W zwigzku z czym w ramach niniejszego programu nie
przewiduje si¢ kapitalnych remontéw catych budynkéw, wiazacych sig z komecznosclq

wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na

9) planowana sprzedaz lokali:

czas ich trwania;

a) planowana sprzedaz lokali moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia uméw najmu z

-zachowaniem szeSciomiesigcznego - terminu

wypowiedzenia pod warunkiem

jednoczesnego zaoferowania wynajc;cia w tej samej miejscowosci innego lokalu,
spelmaja}cego wymagania - co najmniej takie same, jakie powinien spelnia¢ lokal

zamlenny,

b) termin wypowiedzenia najmu dwunastomiesigczny pod warunkiem przedstawienia
pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, speinlajqcego wymagania co

najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokd

1 zamienny.



Uzasadnienie

' Zgédnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 poz. 611) Rada Gminy
obow1qzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowama mieszkaniowym zasobem
gminy. '

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmnlej pig¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczeg6lnosci:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu ' technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach; :

'2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mleszkamowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdiwlascicieli, a takze koszty

_inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majqcych na celu poprawe wykorzystama i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:
a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Przedstawiony do uchwalenia projekt uchwaly stanowi wykonanie przepiséw ustawy.

’)



