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UCHWALA Nr XXV/210/2016
Rady Gminy Sanok
z dnia 14 listopada 2016r.

w sprawie wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sanok
na lata 2017 — 2021

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 i art.40 ust.1 i 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (jt.Dz.U.z 2016r. poz.446 z poézn.zm) oraz art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21
czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.z 2016r. poz.1610) Rada Gminy Sanok uchwala

L,WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SANOK NA LATA 2017 -2021”
§ 1. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Zaséb mieszkaniowy Gminy stanowi 32 lokale o lacznej powierzchni uzytkowej 1667,10m?
znajdujacych si¢ w 18 budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Sanok w tym:

Lokale mieszkalne w szkolach i domach nauczyciela:

- Dobra 1 mieszkanie
- Mrzygtod 1 mieszkanie
- Pakoszowka 1 mieszkanie
- Pisarowce 3 mieszkania
- Prusiek 4 mieszkania
- Srogbéw Gorny 1 mieszkanie

Pozostale lokale mieszkalne:

- Czertez 1 mieszkanie
- Debna 2 mieszkania
- Jurowce 7 mieszkan

- Liszna 1 mieszkanie
- Migdzybrodzie 1 mieszkanie
- Mrzygloéd 2 mieszkania
- Raczkowa 2 mieszkania
- Stroze Male 2 mieszkania
- Trepcza 2 mieszkania

7e stanu zasobu mieszkaniowego wyodrebnia si¢ dwa lokale socjalne w miejscowosci
Pisarowce 1 Trepcza.

Gmina Sanok w latach 2017 — 2021 nie planuje budowy nowych lokali mieszkalnych
a jedynie adaptacje istniejgcych budynkow miedzy innymi budynek po bytej szkole w miejscowosci
Liszna .



§2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali.

Stan techniczny lokali jest zréznicowany. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga prac
remontowo-modernizacyjnych.
Do najpilniejszych nalezy zaliczy¢:

remonty pokry¢ dachowych
remonty elewacji

wymiana stolarki

remonty instalacji wewnetrznych
odwodnienie, izolacje $cian

W wyniku dtugoletniego uzytkowania budynki ulegaja naturalnemu zuzyciu technicznemu.
Zuzycie to powieksza sie w sytuacji braku srodkéw na sukcesywne usuwanie stwierdzonych wad i
usterek.

§3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Przyjmuje si¢ zasade, iz sprzedaz lokalu mieszkalnego dokonywana bedzie na wniosek
najemcy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Planuje sie w latach 2017 — 2021 sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych.

§4. Zasady polityki czynszowej.

Podstawa ustalenia czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa za 1m* powierzchni
uzytkowej ustalona przez Wéjta Gminy.

Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegblnoscei:
pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen
shizacych mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uzytkowania.

Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

Czynsz obejmuje nastepujace sktadniki kosztow:

koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji i utrzymania technicznego budynkéw, koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen wspoélnego uzytkowania.

Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, oplat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior
nieczystosci statych i ptynnych w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca medidw lub dostawcg ustug:



Ustala sie czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce stawke czynszu za lokale mieszkalne:

Podwyiszajace stawke bazowg + % Obnizajace stawke bazowg - %

1.usytuowanie lokalu w centrum miejscowosci, '1.lokal mieszkalny w budynku o duzym

w poblizu jednostek handlowo-ustugowych, 'stopniu zniszczenia wymagajacym

szkoty i komunikacji 10% remontu 30%
2.mieszkanie z WC 10%

3.mieszkanie z tazienkg 10%
'4.mieszkanie z WC i lazienkg 20%
' 5.mieszkanie z c.o. 20%
'6.mieszkanie z gazem przewodowym  20% |

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50% stawki czynszu ustalonej za

lokal mieszkalny.
Czynniki obnizajgce stawke bazows czynszu nie maja zastosowania do ustalania czynszu za lokale

socjalne.
W czasie trwania najmu wynajmujgcy moze zmieni¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu

ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

§ 5.Spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnoéci majacych na celu:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci
- biezace administrowanie nieruchomosciami

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem
- uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci

Nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje nadzér Waojt Gminy.
§ 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach ujetych
programem bedg przychody z czynszé6w najmu lokali mieszkalnych.
W przypadku realizacji planowanych remontéw i modernizacji w poszczeg6lnych latach — Rada

Gminy corocznie okresli w budzecie gminy wielkosé srodkéw przeznaczonych na ten cel.
Nie planuje sie¢ naktadéw inwestycyjnych na powigkszenie zasobu mieszkaniowego.

§ 7. Wysoko$¢ wydatkow.

Wysokos¢ wydatkéw bedzie ograniczona wytacznie do niezbednych potrzeb wynikajacych z
awarii instalacji technicznej i nieprzewidzianych zdarzen losowych.



§ 8. Inne dzialania zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym.

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokali
(zapewnienia lokalu zastepczego) na czas przeprowadzania remontu czy modernizacji.
Konieczne prace prowadzone beda poprzez okresowe wylgczenie czesci remontowanego lokalu
mieszkalnego.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie kontynuowana przy zastosowaniu preferencji zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 9. Wykonanie uchwaty powietrza si¢ Wojtowi Gminy Sanok.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.




