RADA GMINY

SANOK

UCHWALA NR 1V/14/2011
RADY GMINY W SANOKU
z dnia 21 stycznia 2011 r.

W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Pisarowce 7” w gminie Sanok

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 I. 0 samorzadzie gminnym

27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z
pOzniejszymi zmianami) i po stwierdzeniu zgodnosci ze |, Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok" uchwalonym Uchwala Rady
Gminy w  Sanoku Nt XXXV/227/98 z  dnia 16  czerwca 1998 .

Z pézniejszymi zmianami

Rada Gminy w Sancku
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Pisarowce 77 —
W gminie Sanok, w miejscowosci Pisarowce, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 13,82ha, polozony w miejscowosci
Pisarowce, znajdujacy si¢ na pohidnie od drogi krajowej nr 28 relacji Zator — Przemysl,
obejmujacy tereny w odleglosci 150m od granic cmentarza.

3. Plan sklada si¢ z tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz Zalacznika Nr |
— stanowigcego jego integralng czesé - rysunku planu w skali 1:1000 j zalacznika nr 2 -
stanowiacego rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone s na
rysunku planu symbolami literowymi odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, strefy ochrony konserwatorskiej oraz symboli literowych sg
obowiazujacymi ustaleniami planu.
6. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace Przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN i 2MN;
2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U j 21;
3) tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 1IKDW,
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ i 1KP;




4) tereny cmentarza czynnego — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZCC
i2ZCC;

5) tereny cmentarza — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZC, 2ZC, 3ZC i 4ZC;

6) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

7) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R i 4R.

ROZDZIAL 11 7
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze obj¢tym planem

§2

. Przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciagéw sieci infrastruktury technicznej mig¢dzy innymi z przebiegu linii
$rednich (15KV) i wysokich napi¢é (110KV); dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania linii
napowietrznych. W strefie linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napigcia -
zakazuje si¢ lokalizacji zieleni wysokiej.

. Gloéwne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obslugi obszaru
objetego planem prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i parkingu, w przypadku
braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje
urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.

, §3

Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury

wspolczesne;j: s

1) ustala sie ochrone konserwatorska terenéw o udokumentowanych wartosciach
kulturowych tj. istniejacego stanowiska archeologicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé emitujacych halas przekraczajacy wartosci
dopuszczalne oraz mogacych powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN i1 2MN - jako terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (za wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej).

4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na obszar
Natura 2000, nie zwigzanych bezposrednio z ochrong tego obszaru lub nie
wynikajacej z tej ochrony (za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej).

§4

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-
gospodarczych z wodociagu zbiorczego lub indywidualnych studni kopanych i
glebinowych spoza strefy 150m od granic cmentarza; dopuszcza si¢ przebudowg
i rozbudowe istniejacych wodociagéw oraz realizacje nowych o przekroju nie
mniejszym niz @ 125;




2)

3)

4)

)

6)

7

w zakresie odprowadzania $ciekéw: ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych
i o skladzie podobnym do bytowych do publicznej kanalizacji zbiorczej o przekroju
nie mniejszym niz @ 160, zakonficzonej oczyszczalnia $ciekéw lub tymczasowo do
bezodplywowych osadnikéw $ciekéw oraz przydomowych oczyszczalni Sciek6w;
w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa,
w granicach wlasnej dzialki,

- b) obowiazek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenéw, z ktérych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parkingi, drogi
utwardzone, cmentarz) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i ich
oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika;

w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna w oparciu
o istniejacy sie¢ elektroenergetyczng — linie $rednich (15kV) i niskich napieé oraz
rozbudowywanga sie¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo: plan ustala zasad¢ zaopatrzenia z indywidualnych i
lokalnych Zrddel na bazie rozwiazan pozwalajacych minimalizowaé ,,niska emisje”
zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrédel ciepta, w kotlowniach lokalnych oraz indywidualnych
systemach grzewczych);

w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne ustala si¢ obsluge abonentéw za

posrednictwem indywidualnych przytaczy;
w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Sanok.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§5

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMN — o powierzchni: 0,59ha i 2MN — o powierzchni: 0,09ha.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardéw
ksztaltowania zabudowy na obszarach 1MN i 2MN:

1)
2)
3)

4
)

6)
7

8

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej krajowej poprzez droge dojazdowa (1KD-
D) i drogg wewngtrzng (1IKDW);

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej i wewnetrznej — 6,0m.

dopuszcza si¢ lokalizacje handlu i uslug jako budynkéw wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki mieszkalne;

intensywno$¢ zabudowy dzialki nie moze przekracza¢ 30% jej powierzchni;

udzial terenéw biologicznie czynnych w granicach obszaru objetego symbolami 1MN
i 2MN nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni obszaru;

nowe ogrodzenie od drogi dojazdowej (1KD-D) i wewnetrznej (1IKDW) lokalizowaé
w minimalnej odleglosci wyznaczonej linia rozgraniczajacg drogi;

obowiazek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu i ustug - minimalna liczba
stanowisk postojowych 3 z uwzglednieniem miejsca w garazu;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ (najwyzszej kalenicy) budynkéw mieszkalnych
i uslugowych — nie wigcej niz 10,0m, budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigcej
niz 6,0m;




9) ustala si¢ dachy — dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, wielopotaciowe, o kacie
nachylenia polaci 25°-45°.

§6

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushigowej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1U - o powierzchni: 0,0lha i 2U — o powierzchni: 0,02ha, z przeznaczeniem pod
A sanitariaty i dziatalno$¢ handlowsa (kwiaciarnia).
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyijnej, urzadzania terenu i standardéw
ksztattowania zabudowy na obszarach 1U i 2U:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej krajowej poprzez droge dojazdowa
(1KD-D) lub droge wewngtrzna (IKDW) i ciagi pieszo-jezdne(1KPJ, 2KPJ i
3KPJ);
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki nie moze przekraczaé 50% jej powierzchni;
3) udzial teren6w biologicznie czynnych w granicach obszaru objetego symbolami
1U 1 2U nie moze byé mniejszy niz 20% powierzchni obszaru;
4) Budynki ustugowe nalezy realizowa¢ jako budynki wolnostojace, o wysokosci
kalenicy lub attyki nie przekraczajacej 4,0m nad poziom terenu, z dachami o
ciemnej kolorystyce.
5) Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.
6) Zakazuje si¢ sprzedazy srodk6w spozywczych.

§7

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z przeznaczeniem dla drég i parkingu.
1) Ustala si¢ ich nastgpujace parametry techniczne i uzytkowe:
a) 1KD-D - o powierzchni: 0,38ha — teren drogi publicznej, dojazdowe;j
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 10,0m, szerokosci jezdni minimum
5,0m;
b) 1IKDW - o powierzchni: 0,23ha — teren drogi wewngtrznej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych — 6,0m, szerokosci jezdni minimum 4,5m;
c) 1KPJ — o powierzchni: 0,06ha, 2KPJ — o powierzchni: 0,03ha i 3KPJ — o
powierzchni: 0,02ha — tereny ciaggéw pieszo-jezdnych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych — 5,0m;
d) 1KP - o powierzchni: 0,03ha — tereny parkingu zwigzanego z obstugg cmentarza,
2. W liniach rozgraniczajacych w/w drég i parkingu:
1) dopuszcza sie:
a) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drég
i bez zmniejszania wartosci uzytecznej drogi;
b) realizacj¢ zjazdéw indywidualnych i publicznych do terenéw zainwestowania;
¢) nie wydzielanie jezdni i chodnika, z zastosowaniem jednolitej nawierzchni dla
ciagu pieszo-jezdnego;
d) wytyczanie $ciezek rowerowych w przypadku, gdy parametry drogi na to
pozwalaja; .
2) zakazuje sie:
a) lokalizowania obiektéw budowlanych i urzadzen niezwiazanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektéw i
urzadzen lacznosci publicznej;




b) odprowadzania wéd opadowych z drég i parkingéw do kanalizacji deszczowej lub
odbiornika bez wstepnego ich podczyszczenia.

§8

1. Wyznacza sie teren €zynnego cmentarza rzymsko-katolickiego oznaczony na rysunku
planu symbolami: 1ZCC — o powierzchni: 0,32ha i 2ZCC - o powierzchni: 0,09ha.
2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi dojazdowej (1KD-D) i wewngetrznej (1KDW)
oraz ciag pieszo-jezdny (1KPJ);
2) teren budowli nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddziatywaniem
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze.

§9

1. Wyznacza si¢ terenm cmentarza 1zymsko-katolickiego oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1ZC - o powierzchni: 0,08ha, 2ZC - o powierzchni: 0,0%a, 3ZC -
o powierzchni: 0,07ha i 4ZC — o powierzchni: 0,08ha.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi dojazdowej (1KD-D) i wewngtrznej (1IKDW)
oraz ciag pieszo-jezdny (1KPJ, 2KPJ i 3KPJ);
2) teren budowli nalezy zabezpieczyé przed niekorzystnym  oddziatywaniem
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze.

§10

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP -
0 powierzchni: 0,01ha i 2ZP — o powierzchni: 0,02ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

3) lokalizacj¢ kolumbarium w postaci budowli naziemne;j.

§11

1. Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1R —
o powierzchni: 4,51ha, 2R — o powierzchni: 1,13ha, 3R — o powierzchni: 1,84ha i 4R —
o powierzchni: 4,12ha, bez prawa zabudowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje drég i dojazdéw nieutwardzonych do pél i laséw oraz do urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury turystycznej w postaci: $ciezek i szlakéw
pieszych, rowerowych, konnych, deszczochronéw, ambon widokowych, tras
narciarstwa biegowego, oraz innych shuzacych tej funkcji;

3.Na terenie okreslonym w ust. 1 zakazuje sie:

1) zalesiania uzytk6éw rolnych;

2) likwidowania zadrzewien srédpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikaja z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;




3) likwidowania naturalnych, matych zbiornikéw wodnych, ciagéw drenazowych oraz
obszar6w wodno-btotnych.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§12

Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem , tereny poszczegblne pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§13

Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %

§14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sanok
§15

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.
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RADA GMINY

)

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Rady Gminy w Sanoku
NrIV/14/2011
z dnia 21 stycznia 2011 roku

SANOK

dot. uchwalenia

sMiejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Pisarowce 7”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

Rada Gminy w Sanoku
rozstrzyga

§1

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8
marca 1990 r. (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z ustawa o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r.
(tj. Dz. U. 22003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.).

§2
Przewiduyje si¢ nastepujace naktady:
- na przebudowe drogi publicznej, dojazdowej o symbolu 1KD-D, o powierzchni okoto 3800m?,
w wysokosci okoto 532 000 ziotych

Laczny szacunkowy koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, na obszarze
planu prawdopodobnie osiagnie warto$¢ okoto 532 000 ziotych.

§3

Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
Wéjta Gminy Sanok.

§ 4

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu finansowania wskazanych zadafi inwestycyjnych z innych
zrédel.

Przewodniczacy Rady Gminy




