RADA GMINY
SANOK

UCHWALA NR X1.V/339/2010
RADY GMINY W SANOKU
z dnia 23 kwietnia 2010r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,STROZE WIELKIE 5”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717
z pbézniejszymi zmianami) i po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok" uchwalonym Uchwala Rady
Gminy w Sanoku Nr XXXV/227/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z péZniejszymi zmianami

Rada Gminy w Sanoku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogoélne

§1
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,STROZE WIELKIE 5” —
w gminie Sanok, w miejscowosci Stréze Wielkie, zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 66,68ha, polozony w miejscowosci Stréze
Wielkie, znajdujacy si¢ w péinocno-zachodniej czgsci miejscowosci przy granicy z miastem
Sanok i miejscowosciag Stréze Male.
3. Plan sklada si¢ z tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika Nr 1
- stanowiacego jego integralng cze$é - rysunku planu w skali 1:2000.
4. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na
rysunku planu symbolami literowymi odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami
uchwaty.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz symboli literowych sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalefn planu sg nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami ~ oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U;

3) tereny zabudowy uslugowej — tereny uslug komercyjnych — oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U;

4) tereny zabudowy uslugowej — tereny uslug sportu i rekreacji — oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US i 5US;




5) tereny komunikacji — tereny drogi publicznej zbiorczej — oznaczone na rysunku
planu symbolem: 1KD-Z;

6) tereny komunikacji ~ tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW i
IKDW;

7) tereny komunikacji — tereny ciggéw pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ i TKPJ;

8) tereny komunikacji — tereny parkingéw — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KPR, 2KPR, 3KPR i 4KPR;

9) tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL;

10) tereny zieleni izolacyjnej i korytarzy ekologicznych wzdluz ciek6w wodnych —
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1, 2ZI, 3ZI, 4Z1, 571, 6Z1 i 7Z1;

11) tereny zieleni publicznej rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
17Zp, 27P, 3ZP,4ZP,5ZP i 6ZP;

12) tereny wéd powierzchniowych S$rédladowych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS i 2WS,

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze obj¢tym planem

§2
. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie
kolidujq z innymi ustaleniami planu;

2) mozliwos¢ skablowania linii napowietrznych;

3) wydzielanie drég wewnetrznych i ciagéw pieszo jezdnych dla obshugi zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej bez wyznaczania na rysunku planu;

4) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych (oprécz garazy blaszanych)
i miejsc postojowych jako towarzyszacych obiektom mieszkaniowym i ustugowym;

5) zmiang¢ ksztaltu i wielkosci dzialek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia i zasad ich ksztalttowania ustalonych planem;

6) budowg w granicy dzialek celem realizacji zabudowy bliZniaczej i szeregowe;j.
. W granicach calego obszaru objetego planem zabrania sie:
1) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych na terenie budowy;

3) lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
na wydzielonej dzialce przeznaczonej na ten cel;

4) realizacji ogrodzen z zastosowaniem przgsel betonowych.

. W granicach calego obszaru objetego planem nakazuje si¢ lokalizacje gléwnych ciagéw
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych do obshugi zabudowy, w liniach
rozgraniczajacych drég lub pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég, a liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji, dopuszcza sie
przebieg tych sieci poprzez inne tereny wyznaczone w planie.




5. W strefie szerokosci 25m wzdhuz brzeg6w istniejacego cieku wodnego obowiazuje zakaz
likwidowania zakrzewien i zadrzewief, za wyjatkiem zakrzewien i zadrzewieni
zagrazajacych stabilnosci skarp brzegowych cieku wodnego.

6. Zakazuje sig lokalizacji masztéw, wiez radiowych i telewizyjnych, wiez stacji bazowych
telefonii komérkowej, oraz wiez telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych
z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego.

7. Na terenach eksponowanych widokowo wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekraczaé
jednej kondygnacji uzytkowej + poddasze uzytkowe.

§3
1.W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sie:

1) nakazuje si¢ utrzymanie ukladu drogowego obejmujacego droge powiatowg
oznaczona symbolem 1KD-Z oraz drogi gminne wewnetrzne wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi przylegajace do granicy obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacego ukladu oraz nakazuje
budowg nowego, uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego polaczonego z ukladem
istniejacym, w postaci drég wewnetrznych: IKDW — 9KDW i ciagéw pieszo-jezdnych
1KPJ - 7KPJ;

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych i postojowych dla przedsigwzie¢ w ramach
dzialki lub zespotu dzialek, na ktérej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewziecie,
w ilosci okre$lonej niniejsza uchwala.

3. W liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terenéw, w tym takze drég, poza pasem
jezdni dopuszcza si¢ wyznaczanie $ciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ normatywy miejsc parkingowych:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN-3MN) — 2, w tym jedno w garazu;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla dziatalnogci
ustugowej, handlowej i innej dopuszczonej planem na terenach zabudowy
mieszkaniowej z ustugami (IMN/U-6MN/U) — nie mniej niz 3 miejsca na dana
dzialalnos$é;

3) tereny ustlugowe (1U-6U i 1US-5US) beda obstugiwane poprzez parkingi
ogolnodostegpne oznaczone symbolami: 1KPR — 4KPR; ponadto nalezy lokalizowaé
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w terenach
przewidzianych pod dziatalno$¢ ushugowa, handlowa i inng dopuszczona planem:

a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ushugach;

b) 1 miejsce dla 0s6b niepetnosprawnych na 30 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomii;

c¢) 1 miejsce dla 0s6b niepetnosprawnych na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych i innej dziatalnosci gospodarcze;j ;

d) 1 miejsce dla os6b niepelnosprawnych na 50 uzytkownikéw obiektéw
oswiatowych, sportowych, rekreacyjnych, turystycznych.

§4
1. Nakazuje si¢ utrzymanie na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscia remont6éw, przebudowy i rozbudowy.

2. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:



§5
1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélezesnej:

1) Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktorej uciazliwosé wykraczataby poza granice
terenu (dziatki, nieruchomosci) na ktérym przedsiewziecie bedzie realizowane.

2) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé emitujacych halas przekraczajacy wartosci
dopuszczalne, okreSlone w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska oraz mogacych
powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/
U - jako terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i 1US, 2US, 3US, 4US i
SUS — jako teren6éw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem.

3) Ustala si¢ ochrong terenéw o udokumentowanych wartosciach kulturowych tj. terenu
stanowiska archeologicznego.

4) Zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

5) Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na obszar
Natura 2000, nie zwigzanych bezposrednio z ochrong tego obszaru lub nie wynikajacej
z tej ochrony.

6) Nakazuje si¢ ochron¢ przed zniszczeniem i negatywnym oddziatywaniem na istniejace

zakrzaczenia i zadrzewienia — w wypadku koniecznosci usuniecia drzew i krzewdw
nalezy dazy¢ do odtworzenia tych samych gatunkéw na jednakowej powierzchni
zajmowanej przez wycigte drzewa i krzewy.

7) Dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej — drzew i krzewéw gatunkéw
rodzimych, dostosowanych do siedliska.

§6
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej z wbudowanymi uslugami minimalna powierzchnia dziatki — 0,08ha;

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,06ha;

3) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,04ha;

4) dla zabudowy mieszkaniowej z obiektami uslagowymi wolnostojacymi na dzialce —
minimalna powierzchnia dziatki — 0,15ha;

5) dla dzialek przeznaczonych dla realizacji ustlug komercyjnych (tereny 1U-6U),
wielko$¢ ustalana indywidualnie w zaleznosci od programu inwestycji, przy czym
minimalna wielko$¢ dziatki — 0,30ha;

6) dla dzialek przeznaczonych dla realizacji ustug sportu i rekreacji (tereny 1US-5US),
wielkos¢ ustalana indywidualnie w zaleznosci od programu inwestycji, przy czym
minimalna wielko$¢ dziatki — 0,50ha.

2. Forma geometryczna dzialek zblizona do prostokata, usytuowana w miar¢ mozliwosci
prostopadle lub réwnolegle do pasa drogowego z tolerancja 20°.

3. Dzialki budowlane powstale w wyniku wtérnego podziatu lub scalania musza mieé¢ dostep
do drogi publicznej, bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna, ciag pieszo-jezdny lub
stuzebno$¢ drogowa.




4. Przepiséw § 4 ust.1-3 nie stosuje si¢ do dzialek istniejacych, ktére spelniaja pozostate
warunki zagospodarowania terenéw pod poszczegélne rodzaje zabudowy ustalone
w planie.
ROZDZIAL 11
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§7
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN - o pow.0,99ha, 2MN - o pow.2,03ha i 3MN -
o pow.2,61ha.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania terenéw:

1) obstluga komunikacyjna: =z sieci drég gminnych - wewnetrznych
zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym,
poprzez drogi wewngtrzne (7KDW i 8KDW) oraz ciag pieszo-jezdny (7KPJ)
wiaczone do drég wewngtrznych i dalej do publicznych;

2) na terenie 1MN nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej (7KDW) — 8,0m;

3) na terenie 2MN obowiazujaca linia zabudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi wewngtrznej (7KDW) — 8,0m i od linii rozgraniczajacej
ciagu pieszo-jezdnego (7KPJ) — 15,0m, natomiast nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej (8KDW) — 8,0m;

4) na terenie 3MN obowiazujaca linia zabudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego (7KPJ) — 8,0m i od granicy obszaru
objetego planem miejscowym stanowiacej granice drogi wewnetrznej
wiasnosci gminy — 15,0m, natomiast nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej drég wewnetrznych (7KDW i 8KDW) — 8,0m.

2. Maksymalna powierzchnia zabudowy 25 % powierzchni dziatki.

3. Nalezy pozostawi¢ minimum 40% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej na
dzialkach powyzej 0,15ha i minimum 30% na dziatkach mniejszych.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ (najwyzszej kalenicy) budynkéw mieszkalnych — nie
wigcej niz 12,0m i budynkéw gospodarczych, garazowych i innych — nie wiecej niz 7,0m.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry budynkéw: dachy — dwuspadowe, dwuspadowe
z naczo6tkami, czterospadowe lub wielopotaciowe, o kacie nachylenia polaci 25°-45°
zakaz stosowania dachéw plaskich oraz przesuwania w pionie potaci o wspélnej kalenicy;
pokrycia dachéw z blachy, dachéwki lub materialéow dachéwkopodobnych, lub
z materialéw imitujacych form¢ i kolor tych materialéw, kolorystyka pokrycia
dachowego: odcienie czerwieni, brazu, szarego, czarnego, ciemnej zieleni; do$wietlenia
poddaszy poprzez okna w $cianach szczytowych, lukarny i okna dachowe.

6. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, za wyjatkiem budynkéw potozonych na
terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, oraz w przypadku, gdy warunki
geologiczne terenu nie dopuszczajg takiej mozliwosci.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §3 i §4.

8. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z §6

§8
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1MN/U — o pow.1,50ha, 2MN/U — o pow.0,83ha, 3SMN/U -~
o pow.1,56ha, 4MN/U - o pow.0,80ha, SMN/U - 0 pow.1,30ha i 6MN/U — o pow.0,64ha;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:




1) obiektéw handlu, ustug i dzialalno$ci gospodarczej, jako lokale wbudowane
lub dobudowane do budynk6w mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie
moze przekraczaé 60% powierzchni uzytkowej budynku;

2) obiektéw handlu, ustug i dziatalnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych.

3.Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej i urzadzania terenéw:

hd

9.

1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej powiatowej (1KD-Z) poprzez
drogi wewnetrzne (1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW) oraz

. ciagi pieszo-jezdne (4KPJ, SKPJ i 6KPJ);

'2) na terenie IMN/U i 2MN/U obowiazujaca linia zabudowy dla nowych
budynkéw od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych (3KDW i 4KDW) —
8,0m i od linii rozgraniczajacej ciagéw pieszo-jezdnych (4KPJ i 5KPJ) —
15,0m, natomiast nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od
linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych (1IKDW i 2KDW) — 8,0m;

3) na terenie 3MN obowiazujaca linia zabudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego (4KPJ) - 8,0m i od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego (6KPJ) — 15,0m, natomiast
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych
(1IKDW i 2KDW) — 8,0m;

4) na terenie 4MN obowigzujaca linia zabudowy dla nowych budynk6éw od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego (SKPJ — od strony péinocno-
wschodniej terenu) — 8,0m i od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego
(5KPJ — od strony poludniowo-zachodniej terenu) — 15,0m, natomiast
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
(2KDW) 1 od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego (SKPJ — od strony
poludniowo-wschodniej terenu) — 8,0m;

5) na terenie SMN/U i 6MN/U obowiazujaca linia zabudowy dla nowych
budynkéw od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych (SKDW i 6KDW) —
15,0m i od linii rozgraniczajacej ciaggéw pieszo-jezdnych (5KPJ i 6KPJ) —
8,0m, natomiast nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od
linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych (1IKDW i 2KDW) — 8,0m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dzialki.

Nalezy pozostawi¢ minimum 40% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej na
dziatkach powyzej 0,15ha i minimum 30% na dziatkach mniejszych.

Ustala SiQ maksymalng wysokos$¢ (najwyzszej kalenicy) budynkéw mieszkalnych — nie
WIQCCJ niz 12,0m i budynkéw gospodarczych, garazowych oraz ustugowych i 1nnych nie
wiecej niz 8,0m.

Ustala si¢ nastgpujace parametry budynkéw: dachy — dwuspadowe, dwuspadowe
z naczétkami, czterospadowe lub wielopolaciowe, o kacie nachylenia potaci 25°-45°
zakaz stosowania dachdéw plaskich oraz przesuwania w pionie potaci o wsp6lnej kalenicy;
pokrycia dachéw z blachy, dachéwki lub materialéw dachéwkopodobnych, lub
z materialéw imitujacych forme¢ i kolor tych materiatéw, kolorystyka pokrycia
dachowego: odcienie czerwieni, brazu, szarego, czarnego, ciemnej zieleni; do$wietlenia
poddaszy poprzez okna w $cianach szczytowych, lukarny i okna dachowe.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, za wyjatkiem budynkéw potozonych na
terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych, oraz w przypadku, gdy warunki
geologiczne terenu nie dopuszczaja takiej mozliwosci.

Warunki obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §3 i §4.

10. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z §6.




11. Obowiazek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu, ushug i innej dziatalno$ci
dopuszczonej planem, minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z §3.

§9
1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — tereny ustug komercyjnych — oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1U — o pow.1,26ha, 2U — o pow.0,64ha, 3U — o pow.1,66ha,
4U — o pow.1,04ha, SU — o pow.1,36ha i 6U — o pow.0,74ha, z przeznaczeniem pod ushugi
mi¢dzy innymi: kultury, administracji, gastronomii, o$wiaty, ustugi telekomunikacji,
turystyczne, hotelowe, dzialalno$¢ handlowa. Na jednym z terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji paliw.
2.Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania terendw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej powiatowej (1KD-Z) poprzez drogi
wewnetrzne (1IKDW i 2KDW) oraz ciagi pieszo-jezdne (1KPJ, 2KPJ i 3KPJ);
2) na terenie 1U - 6U nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od
linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych (IKDW i 2KDW) — 8,0m i od linii
rozgraniczajacej ciagéw pieszo-jezdnych (1KPJ, 2KPJ i 3KPJ) —- 8,0m.
3. Dla zabudowy ustlugowej zabezpieczeniem miejsc postojowych sa tereny wyznaczonych
parkingéw, oznaczonych symbolami: 1KPR i 2KPR. Ponadto nalezy zabezpieczyé miejsca
postojowe zgodnie z zapisami §3.
4.Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni calego terenu nie moze przekroczy¢ 50%
(zapis ten dotyczy réwniez poszczegblnych wydzielonych dziatek).
5. Nalezy pozostawi¢ minimum 30% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej
(zapis ten dotyczy réwniez poszczegélnych wydzielonych dziatek).
6. W pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje »Zielonych
miejsc postojowych” i malej architektury.
7. Budynki uslugowe nalezy realizowa¢ jako budynki wolnostojace lub zgrupowane
polaczone pasazami, przewiazkami itp. o wysokosci kalenicy lub attyki nie przekraczajace;j
15,0m nad poziom terenu od strony przystokowej, z dachami o ciemnej kolorystyce
dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia od 15° do 45°.
8. Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn.
9. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.
10.Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §3 i §4.
11.Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z §6.

§10
1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — tereny ushug sportu i rekreacji — oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1US - o pow.3,36ha, 2US — o pow.1,97ha, 3US -
o pow.2,31ha, 4US - o pow.2,47ha i 5US — o pow.5,66ha, z przeznaczeniem pod ustugi
turystyczne (ustugi gastronomii, domy rekreacji indywidualnej, szatnie, $wietlice, recepcje
itp. oraz campingi, pola namiotowe, boiska, baseny, korty, place zabaw dla dzieci, wiaty,
zadaszenia itp.). Na terenach 1US i 2US dopuszcza si¢ lokalizacje hoteli i moteli.
2.Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania terenéw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej powiatowej (1KD-Z) poprzez drogi
wewngtrzne (1IKDW, 2KDW, 8KDW i 9KDW);
2) na terenie 1US - 5US nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw
8,0m - od linii rozgraniczajacej dr6g wewnetrznych (1KDW, 2KDW, 8KDW
i 9KDW).




3. Dla zabudowy ustugowej zabezpieczeniem miejsc postojowych sa tereny wyznaczonych
parkingéw, oznaczonych symbolami: 3KPR i 4KPR. Ponadto nalezy zabezpieczy¢ miejsca
postojowe zgodnie z zapisami §3.

4.Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni calego terenu nie moze przekroczy¢ 20%
(zapis ten dotyczy réwniez poszczegélnych wydzielonych dzialek).

5. Nalezy pozostawi¢ minimum 60% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej
(zapis ten dotyczy réwniez poszczegélnych wydzielonych dziatek).

6. W pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych,” a nieprzekraczalnymi linjami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje ,,zielonych
miejsc postojowych” i malej architektury.

7. Budynki ustugowe nalezy realizowa¢ jako budynki wolnostojace o wysokosci kalenicy
nie przekraczajacej 12,0m nad poziom terenu od strony przystokowej, z dachami o ciemne;j
kolorystyce, dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia od 25° do 45°.

8. Budynki rekreacji indywidualnej i inne nalezy realizowaé jako budynki wolnostojace
o wysokosci kalenicy nie przekraczajacej 8,0m nad poziom terenu od strony przystokowej,
z dachami o ciemnej kolorystyce, dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia
od 25° do 45°.

9. Zakazuje si¢ stosowania dachéw o kalenicy przesunietej w pionie, realizacji potaci
dachowych o réznych katach nachylenia. Dopuszcza sig¢ stosowanie okien polaciowych
i lukarn.

10.Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §3 i §4.
11.Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z §6.

§11
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji: tereny drogi publicznej zbiorczej — oznaczone na
rysunku planu symbolem: 1KD-Z - o pow.0,23ha, jako fragment pasa drogowego drogi
powiatowe;.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie drogi obiektéw i urzadzen nie zwiazanych
z gospodarka drogowga oraz obstuga ruchu.

§12
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji: tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDW - o pow.0,80ha, 2KDW — o pow.1,06ha, 3KDW -
o pow.0,20ha, 4KDW - o pow.0,14ha, SKDW - o pow.0,19ha, 6KDW -
o pow.0,11ha, 7KDW - o pow.0,47ha, SKDW — o pow.0,44ha i IKDW -
o pow.0,1%ha, z przeznaczeniem pod drogi o nastepujacych parametrach: szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych 10,0m, minimalna szeroko$é jezdni — 5,0m.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie drogi obiektéw i urzadzed nie zwiazanych
z gospodarka drogowa oraz obstugg ruchu.
3. Dopuszcza sig realizacj¢ zjazdéw indywidualnych.

§13
1. Wyznacza si¢ teremy komunikacji: tereny ciagéw pieszo-jezdnych — oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KPJ — o pow.0,12ha, 2KPJ — o pow.0,19ha, 3KPJ —
o pow.0,12ha, 4KPJ — o pow.0,19ha, SKPJ — 0 pow.0,19ha, 6KPJ — 0 pow.0,12ha i 7KPJ
- o0 pow.0,18ha, z przeznaczeniem pod ciagi pieszo-jezdne o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych — 5,0m.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie ciagéw pieszo-jezdnych obiektéw i urzadzen nie
zwiazanych z gospodarka drogowa oraz obstuga ruchu.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdéw indywidualnych.
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§14
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji: tereny parkingéw — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KPR — o pow.0,3%ha, 2KPR — 0 pow.0,15ha; 3KPR — o pow.0,71ha i 4KPR —

o pow.0,37ha.

2. Zakazuje sig lokalizowania obiekt6éw i urzadzeri nie zwiazanych z obstuga ruchu.
3. Dopuszcza sig realizacj¢ zjazd6w indywidualnych.

4. Dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury.

§15
1. Wyznacza si¢ teremy laséw — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL - o
pow.1,77ha i 2ZL — o pow.7,21ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
turystycznej w postaci: $ciezek i szlakéw pieszych, rowerowych, deszczochronéw, ambon
widokowych oraz innych stuzacych tej funkcji.

§16
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej i korytarzy ekologicznych wzdhuz ciekéw
wodnych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI — o pow.3,84ha, 2ZI — o
pow.2,8%ha, 3Z1 — o pow.0,04ha, 4ZI — o pow.0,13ha, 5ZI — o pow.1,19%ha, 6ZI - o
pow.1,15ha i 7ZI — o pow.5,06ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) uzupelnianie zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych i rzezby terenu;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury turystycznej w postaci: Sciezek i szlakow
pieszych, rowerowych, deszczochronéw oraz innych stuzacych tej funkcji;
3) Na terenach 171 i 271 dopuszcza si¢ lokalizacje kladek dla ruchu pieszego;
4) Na terenie 7ZI dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupelnienia zieleni niskopiennymi
drzewami i krzewami owocowymi.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 nie dopuszcza si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych
do powierzchni wod publicznych.
4. W obszarach podmoklych i zagrozonych zalaniem nalezy utrzymywaé teren w formie
porostu tegowego lub tak i pastwisk.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni publicznej rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP — o pow.0,26ha, 2ZP — o pow.0,16ha, 3ZP — o pow.0,38ha, 4ZP — o
pow.0,22ha, SZP — o pow.0,07ha i 6ZP — o pow.0,69ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) lokalizacjg¢ parkéw o charakterze wypoczynkowym;
2)lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen malej architektury shizacych rekreacji
1 wypoczynkowi;
3) lokalizacj¢ placéw zabaw dla dzieci, plaz trawiastych i boisk rekreacyjnych;
4) uzupelnianie zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych i rzezby terenu.

§18
1.Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych $rédlagdowych — oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1WS — o0 pow.0,16ha i 2WS — o0 pow.0,17ha.
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2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) zagospodarowanie zwigzane z lub budowa lub odbudowa, utrzymaniem, remontem
lub naprawa urzadzen wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegéw i dna oraz
inne roboty zwiazane z poprawa warunk6w przepltywu;
2) zagospodarowanie zwigzane z ochrong przeciwpowodziows i przeciwosuwiskowa;
3) budowg kiadek, ciagéw infrastruktury technicznej.
3.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje sie wszelkich dzialan niszczacych naturalne
uksztaltowanie brzegéw, za wyjatkiem tych ktére zwigzane s3 z ochrong
przeciwpowodziowa, przeciwosuwiskowa lub zwigzane sa z budowa lub odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§19
Do czasu podjgcia inwestycji projektowanych planem , tereny poszczegolne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu. '
§20
Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%

§21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sanok.

§22
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.
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