RADA GMINY

SANOK UCHWALA NR XLV/338/2010

RADY GMINY w SANOKU
Z dnia 23 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia Drugiej Zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pézniejszymi zmianami) oraz
art.12 ust.l w zwiazku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy w Sanoku

postanawia

uchwali¢ Druga Zmian¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sanok w miejscowosciach: Stréze Wielkie i Tyrawa Solna.

§1

1. Zalacznikami do niniejszej Uchwaly sa:
1) Jednolity Tekst Drugiej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok— »HKierunki
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy” — zalacznik Nr 1 do projektu w/w
uchwaty;

2) Jednolity Rysunek Drugiej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok — zatacznik Nr 2 do
projektu w/w uchwaty;

3) Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok i Synteza ustalen jednolitego projektu Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok;

2. Tekst i Rysunek Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sanok wraz ze zmiana obowiazujg w zakresie ustalen w nich zawartych.

§2

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sanok.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.




RADA GMINY
SANOK

WOJEWODZKIE BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
W KROSNIE

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SANOK

Tom 11

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
i polityka przestrzenne gminy Sanok

,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok”
zostato zatwierdzone Uchwalg Nr XXXV /227 / 98 Rady Gminy Sanok
w dniu 16.06.1998r.

ZMIANA STUDIUM - zatacznik do Uchwaty Nr XIV/86/2007
Rady Gminy Sanok z dnia 26 paZdziernika 2007r.

o zapisy wyodrebnione kolorem czerwonym dotycza ustalef zmiany studium
e inne ustalenia pozostajq bez zmian

DRUGA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
X1.V/338/2010 Rady Gminy Sanok z dnia 23 kwietnia 2010r.

 zapisy wyodrebnione kolorem brazowym dotycza ustalen drugiej zmiany studium
e inne ustalenia pozostaja bez zmian

Krosno 1998 rok.




Do studium wprowadza sie obszar oznaczony symbolem IMN/U -
projektowana strefa mieszkalno — uslugowa w miejscowosci Stroze
Wielkie.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

Dla wyznaczonego obszaru 1MN/U — dopuszcza si¢ zmiang¢ przeznaczenia czgéci terendw
z rolnego .pod lokalizacj¢ budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustlugowego.
Dopuszcza si¢: budowe nowej zabudowy mieszkaniowej z obiektami towarzyszacymi
(garaze, budynki gospodarcze), z mozliwoscia lokalizacji obiektow z dzialalno$cig handlowa,
gastronomiczna, turystyczng, rzemieslnicza. Dopuszcza si¢ lokalizacje: nowych drég
wewnetrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiythowania terenow:

Ustala si¢:
e zachowanie na dziatkach w/w obiektéw minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej;

¢ uzupehienie w/w obiektéw obiektami malej architektury i zielenia;

e wysoko$ci budynkéw nie wigcej niz trzy kondygnacje uzytkowe (w tym poddasze
uzytkowe),

e na terenach eksponowanych widokowo wysoko$é budynkéw nie powinna przekraczaé
jednej kondygnacji uzytkowej + poddasze uzytkowe,

o zabudowe o dachach spadzistych (25% - 45%), kolorach neutralnych, z elementami
wykoficzenia w drewnie, o wysokich walorach estetycznych, dopuszcza si¢ rowniez ze
wzgledéw konstrukcyjnych i estetycznych stosowanie stropodachéw lub dachéw
hakowych,

o zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

e lokalizacje parkingdw i miejsc postojowych przy obiektach ustugowych w ilosci 10-
15 na 50 zatrudnionych oraz 30-60 na 1000m? powierzchni ustug.

3.Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:
* Dbanie o zachowanie waloréw widokowych przez wlasciwe wkomponowanie obiektéw
infrastruktury technicznej w krajobraz.
* Wzbogacanie waloréw widokowych poprzez: wprowadzanie zadrzewief srédpolnych,
obsadzanie miedz na stonecznych stokach krzewami kserotermicznymi, wzbogacanie strefy
ekotonowej pomiedzy lasem, a terenami rolnymi.
* Pozostawienie strefy zieleni izolacyjnej wzdtuz ciekéw wodnych;
* Stosowanie zaston widokowych z zieleni przy obiektach budowlanych.
* Ksztattowanie i u$wiadamianie ekonomicznej wartosci krajobrazu. Duze znaczenie
w ksztaltowaniu krajobrazu ma spoteczno$é gminna ( akceptacja ograniczefi wynikajacych ze
stref ochrony widokowej, ochrony krajobrazu kulturowego itp.).
*Obowiazuje ochrona przed zniszczeniem i negatywnym oddzialywaniem na istniejace
zakrzaczenia i zadrzewienia — w wypadku konieczno$ci usunigcia drzew i krzewoéw nalezy
dazy¢ do odtworzenia tych samych gatunkéw na jednakowej powierzchni zajmowanej przez
wyciete drzewa i krzewy.
*Dopuszcza sie¢ nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej — drzew i krzewow gatunkéw
rodzimych, dostosowanych do siedliska.



Zakazuje sie:
o realizacji dziatalno$ci gospodarczej i takich form uzytkowania terenu, ktére moglyby
zniszczy¢ w istotny sposéb naturalny krajobraz,
e sztucznego, nieracjonalnego obnizania poziomu wéd gruntowych poprzez
jednostronnie prowadzone melioracje odwadniajace.

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Na wyznaczonym obszarze IMN/U nie wystepuja obiekty kubaturowe dziedzictwa
kulturowego i débr kultury wspétczesnej, dla ktorych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony. Na
w/w terenie znajduje sie rozpoznane stanowisko archeologiczne, ktére w studium objeto
ochrong archeologiczna.

5.Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
* W zakresie komunikacji drogowej ustala sie:
- zachowanie rezerwy terenowej pod budowe obwodnicy miasta Sanoka,
- budowe nowych ciggéw komunikacyjnych wynikajacych z potrzeb gminy dla zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjne;.

* Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg realizacje sieci
wodociggowe;j dla catego obszaru objetego zmiang studium.

* Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla calego obszaru objetego zmiang studium
i podlaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej miasta Sanoka.

* Rozwdj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych i kablowych niskich
napigé obstugujacych projektowang strefe mieszkalno — ustlugowa.

* Uporzadkowanie gospodarki odpadami na obszarze calego obszaru objetego zmiang
studium zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Gmina Sanok jest gming sypialniang dla miasta Sanok i gming rolnicza, dlatego tylko
oplacalna produkcja rolna zapewni utrzymanie mieszkancom gminy oraz zwi¢kszy popyt na
rdznego typu ustugi okolorolnicze.

W dalszym ciggu rozwdj funkcji rolniczej bedzie zmienny i zalezny od odleglosci od miasta
Sanok oraz od rozwoju wszystkich funkcji spoteczno - gospodarczych, a takze od
wyprzedzajacego rozwoju obrotu ziemia, handlu i przetwérstwa produktéw rolnych.

Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

* Utrzymanie produkcji rolniczej ukierunkowanej na uzytki zielone celem ochrony
srodowiska przyrodniczego gk i pastwisk.

* Podwyzszanie standardu dziatalnosci rolniczej i przechodzenie na produkcje ekologiczna.

* Mozliwe wykorzystanie obszaréw rolnych na cele rekreacyjne i wypoczynkowo-sportowe.

Lasy spelniajg rézne funkcje przyrodniczo - spoteczne Jak np. ochrona gleb przed erozja,
ochrona Zroédet i zbiornikéw wodnych, ochrona rodzimej przyrody, oraz funkcje zdrowotno
-rekreacyjne.

Kierunki rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej:
* Proponuje si¢ wigksze niz do tej pory wykorzystanie terenow S$rédlesnych i przedpola laséw
na cele rekreacyjne i wypoczynkowo - sportowe.




Do studium wprowadza si¢ obszar oznaczony symbolem 2UT — projektowana
strefa uslug turystycznych w miejscowosci Tyrawa Solna.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw:
Dla wyznaczonego obszaru 2UT - dopuszcza si¢ zmiang¢ przeznaczenia terenéw
z rolnego pod lokalizacj¢ budownictwa uslugowego o charakterze turystycznym. Dopuszcza
si¢: budowg nowej zabudowy ustlugowej z obiektami towarzyszacymi, z mozliwoscia
lokalizacji obiektéw z dzialalnoscia handlowa. Dopuszcza si¢ lokalizacje: nowych drég
wewnetrznych, Sciezek rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terendw:

Ustala sig:
e zachowanie na dzialkach w/w obiektéw minimum 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

¢ uzupelnienie w/w obiektéw obiektami matej architektury i zielenig;

e wysoko$ci budynkéw nie wigcej niz trzy kondygnacje uzytkowe (w tym poddasze
uzytkowe),

e na terenach eksponowanych widokowo wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekraczaé
jednej kondygnacji uzytkowej + poddasze uzytkowe,

e zabudowe o dachach spadzistych (25% - 45%), kolorach neutralnych, z elementami
wykonczenia w drewnie, o wysokich walorach estetycznych,
zakaz lokalizacji obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

e lokalizacj¢ parkingéw i miejsc postojowych przy obiektach ustugowych w ilosci 10-
15 na 50 zatrudnionych oraz 30-60 na 1000m? powierzchni ustug.

3.Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochromy przyrody, krajobrazu
kulturowego:

* Nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia w Parku Krajobrazowym Gér Stonnych
— zasady 1 ograniczenia wynikajace z obowiazujacego prawa miejscowego w zakresie
ochrony przyrody, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

* Nalezy zachowaé walory widokowe przez wilasciwe wkomponowanie obiektow
infrastruktury technicznej w krajobraz.

* Pozostawienie strefy zieleni izolacyjnej wzdtuz ciek6w wodnych;

* Stosowanie zaston widokowych z zieleni przy obiektach budowlanych.

*Obowiazuje ochrona przed zniszczeniem i negatywnym oddzialywaniem na istniejace
zakrzaczenia i zadrzewienia — w wypadku koniecznosci usunigcia drzew i krzew6w nalezy
dazy¢ do odtworzenia tych samych gatunkéw na jednakowej powierzchni zajmowanej przez
wyciete drzewa i krzewy.

*Dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej — drzew i krzewbéw gatunkéw
rodzimych, dostosowanych do siedliska.

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: ‘
Na wyznaczonym obszarze 2UT nie wystgpujg obiekty kubaturowe dziedzictwa kulturowego
i dobr kultury wspélczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony.

5.Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
* W zakresie komunikacji drogowej ustala si¢:




- budowg nowych ciagéw komunikacyjnych wynikajacych z potrzeb gminy dla zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyijnej.

* Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg wykorzystanie istniejacych
uje¢ i wodociagéw lokalnych (w tym studni indywidualnych) dla potrzeb calego obszaru
obj¢tego zmiang studium.

* Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla catego obszaru objetego zmiang studium
wraz z mozliwoscig lokalizacji wlasnej oczyszczalni $ciekow.

* Rozwdj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych i kablowych niskich
napigé obstugujacych projektowana strefe turystyczna,

* Uporzadkowanie gospodarki odpadami na obszarze calego obszaru objgtego zmiang
studium zgodnie z przepisami szczeglnymi.

6.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
* Utrzymanie produkcji rolniczej ukierunkowanej na uzytki zielone celem ochrony
srodowiska przyrodniczego lak i pastwisk oraz zieleni tegowej

Kierunki rozwoju lesnej przestrzeni produkeyjnej:
* Proponuje si¢ wigksze niz do tej pory wykorzystanie terenow srédlesnych i przedpola laséw
na cele rekreacyjne i wypoczynkowo - sportowe.




